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Anlage 1

Anlage 2

Anlage 3

Immissionsschutz-Stellungnahme

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein

vom 05.11.2001 Beurteilung des landwirtschaftlichen Betriebes von
Harry Lieske, Landweg 2 in Hadenfeld

Landschaftsplanerische Stellungnahme zum B-Plan Nr. 2
Verfasser Baro Ganther & Pollok,

Talstralle 9

25524 Itzehoe

Nachweis der Sickerfdhigkeit

Bohrungen;

Horst Mengel Landtechnik & Brunnenbau
Norderstrale 30

25594 Vaale

Bewertung:

Ingenieurgeologie und Landschaftsmanagement
Planungsbtro Dr. Austen

Groden 35

25541 Brunsbttel
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1 Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfoigt auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB ) in
der Fassung vom 27, August 1997 ( BGBL. | S. 2141), nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 23. Januar 1890 (BGBL. | 5. 127) und nach § 92 der Landesbauordnung vom 10.
Januar 2000, in den derzeit geltenden Fassungen.

2 Erfordernis und Ergebnis der Planaufstellung — Umweltvertraglichkeit

In der Gemeinde Hadenfeld besteht der Bedarf nach Wohnbaufidchen im innerortlichen Bereich. Die
Flachen sollen insbesondere Burgern der Gemeinde eine Entwicklungsmoglichkeit bieten, ohne die
Gemeinde zu verlassen.

Hierfr wurden verschiedene mogliche Standorte im Gebiet der Gemeinde Hadenfeld unter Einbezie-
hung und Abwagung aller relevanten Belange nach § 1 Abs. 5 und § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB Oberprift
Im Ergebnis sind aus Sicht der Gemeinde Hadenfeld die Fiachen im Bereich ,Ochsenweg" fOr eine
kurzfristige Umsetzung am besten geeignet.

Die jetzige Nutzungsstruktur besteht aus einer Gberwiegenden Wohnlage,

der Bereich dstlich und westlich der Gemeindestralle ,Ochsenweq” ist Gber die vorhandene
angrenzende Strallenrandbebauung bereits vollstandig erschlossen und es missen keine wei-
teren Flachen durch ErschiieBungsmalinahmen versiegelt werden,

. es werden 7 neue Baugrundstlcke entwickelt, die hinter dem vorhandenen Knick liegen, zu
den jeweiligen Seiten der freien Landschaftsridumen werden die Flachen durch entsprechende
Abpflanzungen abgeschirmt,

. durch die enge raumliche Anbindung an die vorhandene Bebauung werden die neuen Eingriffe
in die Landschaft auf das unvermeidbare Mall minimiert

Aus Sicht der Gemeinde Hadenfeld sind - nach Abwagung alier Belange - die genannten Flichen die
geeignetsten Standorte fir die Umsetzung der stadtebaulichen Ziele der Gemeinde.

Umweltvertrdglichkeit

Nach UVPG (Neufassung, § 3c (1) in Verbindung mit Anlage 1, Nr. 18.7) betragt bei dem
,Bau eines Stadtebauprojekts fur bauliche Anlagen” der Prifwert fir die Allgemelne Vorprilfung die
20.000 m* bebaubare Flache.

Im Bebauungsplan Nr. 2 betragt die zulassig versiegelbare Grundfiiche nach § 19 Abs. 2 BauNVO bei
einer GRZ zwischen 0.20 und 0.28 im Bereich der neuen WA-Ausweisung ca. 3.000 m*. Das Vorha-
ben liegt somit deutlich unter der Grenze der allgemeinen Vorprifung.

Eine Verpflichtung zu einer Umweltvertraglichkeitsprofung § 3a und 3¢ UVPG bestehen aus den ge-
nanten Grinden nicht.

Die Gemeinde Hadenfeld hat im Zusammenhang mit der landschaftspflegerischen Stellungnahme
eine Einschatzung der umweltrelevanten Aspekte der Planung durchgefihrt Das Blro GOnther &
Poliok hat im Zusammenhang mit der Landschaftsplanerischen Stellungnahme eine Einschatzung der
Auswirkung der geplante Anlagen auf die SchutzgOter

" Mensch, Fauna und Flora

. Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

N andere Sachgiter und natlriche Ressourcen sowie

. die Wechselwirkung untereinander vorgenommen und bewertet.

Es wird festgestellt, da® keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen im Sinne des UVPG
ausgeldst werden.

Die Gemeinde Hadenfeld hat deshalb am 08.06.2000 for das Gebiet &stlich und westlich der Flache
.Ochsenweg" die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 beschlossen, mit dem Ziel ein allgemeines
Wohngebiet WA festizusetzen.
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3 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan und Einfiigung in andere an-
grenzende Planungen

Die Gemeinde Hadenfeld verfligt zur Zeit Ober keinen Flichennutzungsplan.
Die an das Plangebiet angrenzenden Flichen sind:

. im Norden, Osten und Westen als landwirtschaftliche Flache
. im Stden als gemischte Bauflachen des Dorfkernes

Die Gemeinde stellt zur Zeit fur das gesamte Gemeindegebiet einen Landschaftsplan auf parallel
zum B-Plan, der am 08.06.2000 in Abstimmungsverfahren gebracht wird. Die Oberplanten Flachen
werden - neben anderen - im Landschaftsplan als far eine bauliche Entwicklung grundsatzlich geeig-
net bezeichnet.

Die Gemeinde hat in Vorgesprachen das Ministerium fir landliche Raume, Landesplanungsamt,
Landwirtschaft und Tourismus des Landes Schleswig - Holstein - Landesplanungsbehbrde - in die
Frage der grundsatziichen Ubereinstimmung mit den landesplanerischen Zlelen eingebunden. Mit
einer Besprechung am 17.07 2000 wurde die Ubereinstimmung festgestelit und in der Stellungnahme
der Landesplanung vom 21.07.2000 zusammengefasst und bestatigt.

4 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Nord-Osten der Ortskernes und schlieft unmittelbar an den bebauten
Ortskern an. Durch das Plangebiet fohrt als G 114 die Gemeindestralle ,Ochsenweg®, die in nordostli-
cher Richtung nach Schenefeld fahrt.

Es wird im wesentlichen begrenzt:

® im Westen und Nordwesten durch die landwirtschaftlichen Flachen des (jetzigen) FlurstOcks
46/6

. im Osten und Nordosten durch die landwirtschaftlichen Flachen des (jetzigen) Flurstiicke 35/3
und 35/8
im Sidwesten durch das Flurstiick 46/3
im SOdosten durch das Flurstick 64/2,

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Fiache von ca. 1.2 ha.

5 Stidtebauliche Malnahmen

5.1 Stidtebauliche Zielsetzung
Die Gemeinde will neue Wohnnutzungen im dorflichen Umfeld entwickeln.

Die landwirtschaftliche Umgebung des Plangebietes -
MaBnahmen zum Schutz vor Geruchsimmissionen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Die Lage des Plangebietes in der Dorflage mit der Nachbarschaft zu landwirtschaftiichen Flachen und
landwirtschaftlichen Betrieben mit Intensiverer Viehhaltung macht es erforderlich, vorab die grund-
séizlichen Rahmenbedingungen der Nutzungen in der verbindlichen Bauleitplanung zu erklaren. Die
Gemeinde halt dieses for erforderlich, auch wenn die ,Vorbelastung® eines aligemeinen Wohngebietes
im dorflichen Raum von dem in einem stadtischen Raum sich in der Zumutbarkeit von Immissionen
aus den landwirtschaftlichen Nutzungen unterscheiden.

in der Vorplanung wurde festgestellt, dass 2 landwirtschaftliche Betriebe vorhanden sind, die naher zu
betrachten sind:
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» Im sl(dwestlichen unmittelbaren Anschluss an den Planungsbereich der Betrieb Lieske,
(Anlage 1)
» Osllich des Plangebietes in etwa 200 m Entfernung der Betrieb Peperkom.

Beide Betriebe wurden durch entsprechende Fachgutachten der Landwirtschaftskammer Schieswig-
Holstein untersucht, die die Betriebsablaufe, die Zahl der Tiere, die Silage, die Gullelagerung und die
durchschnittlichen Winde bewertet.

Betrieb Lieske

Der Betrieb halt zur Zeit 40 MilchkOhen und zugehdriger Nachzucht. Die Haltung im Staligebaude, die
Futtergrundlage durch Gras- und Maissilage, der Betrieb im Fest- und Flissigmistverfahren und der
Galle- und Jauchebehalter mit einer festen geruchshemmenden Schwimmschicht lassen davon aus-
gehen, dall keine unzumutbaren Belastungen durch Gertiche und Larm im Nahbereich entstehen. Die
Belastungen liegen nach Aussagen des Gutachtens unterhalb der Geringflgigkeitsgrenze, wonach
eine Festiegung eines Mindestabstandes nicht erforderfich ist.

Zusatzlich plant der Betrieb die Umnutzung eines Teils seines vorhandenen Wirtschaftsgebaudes zur
Unterbringung von 1300 Junghennen in Bodenhaltung mit Einstreu. Die sich daraus entwickelnde
Tierkapazitat von 3,1 GV wlrde nach dem Gutachten deutlich unter der von VDI 3472 vorgesehenen
Geringfugigkeitsgrenze von 10,0 GV liegen.

Von den umgebenden landwirtschaftlichen Flachen selbst gehen also keine unzumutbaren Immissio-
nen aus, die eine Wohnbebauung ausschlielien. Auch der Eintrag von Gille bewegt sich auf die
durchschnittliche Jahresstundenzahl im zumutbaren Rahmen.

Betrieb Peperkorn

Der Betrieb wurde durch ein Gutachten der Landwirtschaftskammer vom 11.10.1999 fur den damais
geplanten Neubau des Sauenstalles mit 500 Platzen bewertet. Der Neubau ergénzt den schon damals
vorhandenen Stallbestand. Im Ergebnis wurde festgestelit, dal ein Abstand von 218 m zu den nachs-
ten Wohnbaufiachen erforderlich ist. Dieser kann jedoch nach dem gemeinsamen Runderlass vom
06.04.1982 (Amtsblatt S-H. §. 213) um 50 % reduziert werden, wenn in der betroffenen Nachbarschaft
im Zusammenhang bebaute Ortsteile im Sinne § 34 BauGB vorhanden sind, die die Eigenart eines
Dorfgebietes (MD-Gebiet nach § § BauNVOQ) aufweisen oder Wohnhausem im Aullenbereich hiervon
betroffen sein kdnnten. Die damalige Situation wurde so eingeschatzt, dal eine Reduzierung der Ab-
stande um 50 % auf 108 m maglich sei. Eine Baugenehmigung wurde vom Kreis Steinburg erteilt.

Mit Schreiben vom 02.12.2003 erklart der Betriebsinhaber gegenOber der Gemeinde, dass die Nut-
zung des Wartestalles mit Sauen aufgegeben worden ist und keine Schweine mehr gehalten werden.
Das Geb#ude wird voraussichtlich als Lagerhalle genutzt. Bei einer emeuten reduzierten Schweine-
haltung wird seitens des Betreibers eine Haltungsgenehmigung neu beantragt.

For die Gemeinde bleibt zusammenzufassen, da die Festsetzung eines aligemelinen Wohngebiets
aus Sicht des Immissionsschutzes eine ausreichende Vorsorge fOr die beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung dieses Bereiches der Gemeinde darstelit und Konfiikte wegen der beabsichtigten Nut-
zungsmischung nicht zu erwarten sind.

5.2 Art der Nutzung und Nutzungseinschriankungen

Die Plangebietsfidche besteht aus 3 Baubldcken mit insgesamt 9 Grundstlcken unterschiedlicher
Grilie. Von den Grundsticken sind bereits 2 mit Wohngeb#8uden bebaut, so dal} tatsachlich 7
Grundsticke zur Bebauung verfOgbar sind.

Das Plangeblet soll gepragt werden durch die Fortsetzung einer offenen Bauweise von freistehenden,
1-geschossigen Wohngebauden, die bewusst die baulichen Traditionen fortsetzen sollen.

Das Plangebiet setzt nach § 4 BauNVO als Grundnutzung
LAllgemeine Wohngebiete® WA,
fest.



Gemeinde Hadenfeld - Bebauungsplan Nr. 2 - Begrindung 7

Die ausnahmsweise ermoglichten Nutzungen nach BauNVO § 5 Abs. 3 werden in Punkt 3, 4 und 5
nicht zugelassen. Hierbei handelt es sich um:

3. Aniagen der Verwaltung
4. Gartenbaubeftnebe,
5. Tankstellen.

Der Bedarf an anderen Nutzungen, wie sie unter Punkt 3., 4. und 5. aufgefGhrt werden, wird in ande-
ren Teilen der Gemeinde, im Nahbereich von Schenefeld und Itzehoe vollsténdig abgedeckt. Das Zu-
lassen dieser Nutzungsmaoglichkeiten birgt die Gefahr einer Veranderung des Gebietscharakters in
sich, die den stadtebaulichen Zielen der Ortsentwicklung in diesem Teil der Gemeinde nicht entspre-
chen.

Die Gemeinde weist ausdrlcklich darauf hin, dass der das Plangebiet umgebende Landschafts- und
Siedlungsraum von landwirtschaftlichen Nutzungen gepragt ist. Dieses schlie3t auch die offentlichen
Verkehrswege ein. Die Belastungen aus diesem Nebeneinander sind gegenseitig zu dulden, soweit
sie den unter Punkt 5.1 definierten Spielraum nicht Gberschreiten.

Die Grundsticksgrofle betragt mindestens 950 m*.
Bei Grundstiicksteilungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Teilung eines Grundsto-
ckes genehmigungspfiichtig (§ 10 Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Diese Festlegung soll den Charakter des Baugebietes, der durch freistehende Geb&ude mit einem
entsprechendem Freiraum und Gartenfichen gepréagt sein soll, bewahren. Kleinere Grund-
stlicksgréRen wirden eine zu grofie Dichte zur Folge haben, die nicht den stadtebaulichen Entwick-
lungszielen entsprechen.

In jedem Wohngebaude sind maximal 1 Wohneinheit zuiassig.

Die Rechtsgrundlage fur diese Nutzungsbeschrankung ist durch § 9 (1) Nr. 6 gegeben. Der Gemeinde
erschien jedoch die Festsetzung alleine nicht ausreichend, um der mdglichen Nachfrage von Grund-
stuckseigentimern gerecht zu werden, far die im l&ndlichen Bereich durchaus gegebene Aufnahme
von Familienmitgliedern (z.B. die Eitern) in bzw. in die Nahe des Haushaltes und angemessene
Wohnbedingungen zu schaffen. Die ,Freigabe“ einer zweiten Wohnung je Wohngrundstuck als Fest-
setzung erschien (iberzogen und nicht bedarfsgerecht zu sein. Hieraus ist eine mdgliche Erweiterung
der Zulassigkeit von Wohnungen als ,Kann-Festsetzung® entwickelt worden:

Eine zweite Wohneinheit kann zugelassen werden, wenn diese der Hauptwohneinheit als Einlie-
gerwohnung deutlich untergeordnet ist.

Es soll die Anzah! der neu geschaffenen Wohneinheiten insgesamt fur die Gemeinde Ubersehbar blei-
ben, um den Gebietscharakter und die damit verbundenen kommunaien Infrastrukturmanahmen in
einem angemessenen Verhaitnis zu erhalten und die von der Landesplanungsbehdrde vorgegebene
Anzahl fir die gemeindliche Wohnungsentwicklung einhalten zu kénnen.

Eine eigene HaushaltsfOhrung wére in solchen Fallen méglich, jedoch in engerem Bezug zum Haupt-
haus mit deutlicher Unterordnung. Genauere quantitative (z.B. Wohnungsgrofe) oder qualitative Be-

grenzungen (z.B. bestimmte Nutzungsbereiche nur in Verbindung mit der Hauptwohnung) erscheinen
rechtlich nicht méglich. Der abgesichertste Begnff einer ,untergeordneten Wohneinheit* war nur im 1.
Wohnungsbaugesetz (Il. WoBauG) § 11 erkennbar und entiehnbar, da in anderen Rechtsgrundiagen
(BauGB, BauNVO) dieser nicht geregelt ist.

Die Gefahr einer schleichenden Verselbstandigung der Einliegerwohnung als echte 2. Wohnung ist
durch die Koppelung an das Wohngebaude und durch die Mindestgrtie des Grundstiickes (bei Tei-
lungen) nicht gegeben.

Die Gemeinde Hadenfeld will durch diese Einschrankungen eine Gebietsentwicklung verhindern, die
dem stadtebautichen Grundkonzept durch eine zu starke Dichte, unkontrollierbare Nachverdichtung
mit allen Folgeerscheinungen wie Kfz-Aufkommen u.a. und einer Uberfastung der Infrastruktur entge-
genstehen kénnte. Der Bezug auf die GrundstacksgrtRe im allgemeinen soll die Festsetzung sicher-
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stellen, da der Bebauungsplan die endguitige Grundsticksteilung nicht abschlieRend regelt, sondern
nur voraussichtliche Teilungen ausweist aber nicht festsetzt.

5.3 MaR der Nutzung

5.3.1 Baugrenzen und Grundfldchenzahlen

Innerhalb der bebaubaren Fiachen der Baugrundstiicke, die durch Baugrenzen
umschrieben sind, sind Grundflachenzahlen GRZ von 0,20 - im Bestand wegen der Grundstlicksgro-
Ren — bis 0.28 zulassig.

Die Festsetzungen zur Bebaubarkeit der Grundstiicke im Verhaltnis zur Grundstticksgrofie orientieren
sich an der umgebenden Bebauung. Nach der BauNVO § 17 kdnnen in allgemeinen Wohngebieten
bis zu 0,40 festgesetzt werden. Die Ausschdpfung der Hdchstgrenze entsprache jedoch nicht den
stadtebaulichen Zielen der Gemeinde. Die Festsetzung einer reduzierten Zahl von 0,20 soll einen
Entwickiungsspielraum in Abhéngigkeit von der Grundsticksgrofie ermdglichen, zu grole Baudichten
jedoch verhindern. Bei einer GrundstucksgréRe zwischen 1000 und 1200 m? entstehen bebaubare
Flachen zwischen 200 und 240 m?, die nach Einschatzung der Gemeinde ausreichende Entwick-
lungsréume ermdglichen. Hinzukommt ein moglicher Uberhang nach § 19 Abs. 4, wonach bei der
Ermittiung der zulassigen Grundfiachen die Anteile von Garagen, Stellplatzen (nach § 12 BauNVO)
und Nebenaniagen (nach § 14 BauNVO) mitgerechnet — eine Uberschreitung bis zu 50 % hieraus
zulassig ist.

5.3.2 Gebidudehdhen

Die Gebdudehdhen werden durch die Festsetzung der Sockelhdhen, der Traufhthen und der Firsthd-
hen geregelt. Die Festsetzung orientiert sich an der Gebaudestruktur in der Nachbarschaft und den
traditionellen Bauformen in der Gemeinde. Hierdurch soll eine Kontinuitat des Ortsbildes in seinen
Hauptmerkmalen erreicht werden. Weiter soll innerhalb des Plangebietes die Sicherheit fur die Grund-
stlickseigentimer geschaffen werden, dal alle Gebaude sich in allgemeine Regein der Baukdrper-
ausbildung einfogen und dadurch keine ,bdsen* Uberraschungen durch unangemessen hohe Sockel-,
Trauf- oder Firsthdhen entstehen.

Aus der Grundanalyse ergeben sich fir die Hdhenlagen folgende Festsetzungen:

¢ die Sockelhthe (= ErdgeschossfuBbodenhdhe Fertigmalle) betragt maximal 0.60 m (ber der
von der Gemeinde festgestellten mittleren Hdhe des Gelandes,

®

¢ Die Traufhdhe betragt minimal 2.75 m und maximal 3,75 m, sie ist das MaR zwischen Ober-
kante Erdgeschossfertigpoden und dem Schnittpunkt zwischen den Auflenwandflachen und
den Oberkanten der Dacheindeckungen,

Die Firsththe betragt maximal 9,00 m bezogen auf die Oberkanten der Sockelhdhen. Aus-
nahmen von dieser absoluten Zahl sind wegen der Gesamthdhenentwicklung nicht zugelas-
sen.

5.3.3 Gebidudegestaltung

Um eine deutliche Verbindung mit den traditionellen Bauformen und eine Kontinuitat auch im Materi-
algefoge im Gemeindegebiet herzustellen, werden zur duleren Gestaltung der baulichen Anlagen im
Plangebiet folgende Festsetzungen getroffen:

« Décher 0ber Hauptgebauden sind in einer Neigung von mindestens 25° bis hochstens 48°
auszubilden. Abweichend hiervon kénnen als Ausnahmen geringere Dachneigungen von
mindestens 15 ° zugelassen werden, wenn diese konstruktiv aus dem Einsatz von begriinten
Dachflachen erforderlich werden.
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GegenlUber den Hauptdachfldchen ktnnen untergeordnete Dachaufbauten hiervon abweichend aus-
gefUhrt werden. Untergeordnete Dachaufbauten sind Geb#udeteile, die die Dachflachen Oberragen.
Dachaufbauten sollen:

« inihrem oberen Dachabschluss nicht hther als 0,50 m an die lotrechte Firsthohe des Haupt-
daches herangefihrt werden, und

* Inder Summe ihrer Gesamtbreiten htchstens bis zu 60 % der jeweiligen Traufseite ausgebil-
del werden, und

* hochstens bis zu 1,50 m an den seitlichen Dachabschluss (Ortgang) des Hauptdaches heran-
gefahrt werden.

Die Festsetzungen zu den untergeordneten Dachaufbauten sollen die stadtebauliche Wirkungen der
Festsetzungen zur Gestaltung der Dacher Ober den Hauptgebauden und der Wandgestaltung unter-
stitzen. Es soll damit vermieden werden, dass sich Ober die Dachlandschaft ein ungewolites und nicht
eingrenzbares ,Eigenieben® in Form und Nutzungsintensitat entwickelt.

Wandbauteile sind als ungeputzte Mauerwerkswand herzustellen. Teilflachen konnen aus anderen
Materialien ausgeflihrt werden. Der Anteil der Mauerwerksflachen in der Gesamtoberflache der
Wandabwicklung muBl mindestens 50 % betragen. Die vom Mauerwerk umschlossenen Wandotffnun-
gen werden als Tell der Wandfiache Obermessen.

Wandbauteile kdnnen auch in Holz oder Holzbaustoffen zugelassen werden, wenn sie aus dem Ein-
satz von Passivhdusern erforderlich sind.

5.4 Nebenanlagen und Garagen

An allen Grundstlicksseiten, die zwischen den offentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Plangebie-
tes und jeweils stralbenseitigen Baugrenzen liegen, sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Ga-
ragen und Carports nach § 12 BauNVO nur innerhalb der Baugrenzen zuléissig. Uberschreitungen bis
zu 1,00 m kénnen als Ausnahme zugelassen werden. Hierdurch sollen die fOr das Ortsbild in Haden-
feld und in diesem Bereich besonders typischen Vorgarten nicht durch unkontrollierbare Gebaude
bebaut und verstellt werden.

6 ErschlieBung
6.1 Fahrverkehr

Das Piangebiet wird an das Obergeordnete Verkehrsnetz der Gemeinde Hadenfeld angebunden Gber
die offentliche Verkehrsflache der Gemeindestralle ,Ochsenweg®, die als G 114 in sldwestlicher Rich-
tung in die geschlossene Ortslage der Gemeinde fOhrt.

Vom Ochsenweg aus wird die vordere Baureihe direkt angebunden. Das hintere Grundstlck des Bau-
blockes Nr. 3 (Hausnummer 8 a) wird (ber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrechte in einer Breite von
3,00 m Breite zugunsten des Grundstlcks erschlossen. Die Rechte verlaufen (ber die Grundstlcke
der vorderen Baurelhe und sind grundbuchlich abzusichern.

Die Erschliefung des Wohngebietes soll durch den Ausbau des Ochsenweges hergestellt werden.
Der Ochsenwegq Ist zur Zeit als ca. 3,00 m breiter Strallenraum mit seitlichen unbefestigten Bankett-
streifen ausgebildet worden und verfagt Ober ein (theoretisches) Lichtraumprofil zwischen den
Knickwallen von ca. 9,16 m. Die Knicks erhalten im StraBenraum jeweils einen ca. 1,00 m breiten
Schutzstrelfen, der als Mulde ausgebildet wird und nicht Qberfahrbar ist. Der befahrbare Verkehrs-
raum reduziert sich damit auf 7,15 m. Hiervon wird der mittlere Teil im Bereich der vorhandenen
Strale auf eine Breite von 3,50 m ausgebaut werden. Die Strasse erhalt beidseitig befestigte Aus-
weichmoglichkeiten durch elnen Bankettstrelfen in einer Breite von jeweils ca. 1,80 m. Diese Aus-
weichmoglichkeiten sollen auch als ortlich nicht definierte Parkplatzfiachen for Besucher mitgenutzt
werden. tiche Parkfidachen werden im Geltungsbereich nicht gesondert fesigesetzt.



Gemeinde Hadenfeld — Bebauungsplan Nr. 2 - Begrlndung 10

Das Ortsschild wird nach Norden aullerhalb des Geltungsbereiches versetzt. Es wird eine sogenannte
Tempo 30-Zone an der Ortseinfahrt Hadenfeld im Bereich des Ochsenweges bis ca. 10 m hinter dem
Ortsschild eingerichtet.

Der Ortseingang wird durch geeignete bauliche Maltnahmen umgestaltet, um eine Reduzierung der
Geschwindigkeit zu erreichen. Diese werden mit der Verkehrsaufsicht des Kreises Steinburg abge-
stimmt.

6.2 Ruhender Verkehr - Stell- und Parkplitze

Die Steliplatze sind auf den GrundstOcken an geeigneter Stelle unterzubringen. Auf eine Spezifi-
zierung der Standorte wird verzichtel, da dieses von der individuellen GrundstOcksnutzung abhangt
und im Rahmen der Baugenehmigung nach §§ 68, 75 bzw. nach § 74 im Baufreistellungsverfahren
bei Wohngebauden und Nebenanlagen nach der LBO durch dle Nutzer nachzuweisen ist.

Es werden keine tffentlichen Parkplétze festgesetzt. Im Stralenraum sind ausreichend Aufstellfidchen
vorhanden, ohne den flieRenden Verkehr zu behindern — siehe hierzu Punkt 6.1.

7 Ver-und EntsorgungsmaBnahmen
7.1 Elektrische Energie

Das Plangebiet wird durch die Schleswag mit elektrischem Strom versorgt.

7.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfoigt Uber Anschiuss an den Wasserverband ,Unteres Storgebiet Wilster".
Die L4schwasserversorgung ist durch den in Ortsmitte vorhandenen Feuerldschteich sichergestellt.

7.3 Abwasserbeseitigung

= Das Schmutzwasser wird der zentralen Klaranlage der Gemeinde zur Abwasserbehandlung
zugefohrt. Eine Erweiterung ist nicht notwendig, da die Kapazitat der Anlage auch fur die Zu-
kunft ausreicht.

+ Das Oberflichenwasser auf den privaten Grundstiicken von den Dach- und Terrassen-
flichen und den privaten Zufahrten und Stellplitze wird nicht von der Gemeinde abgenom-
men. Es ist auf den Grundstiicken durch geeignete Malinahmen rOckzuhalten und zu ver-
sickern. Die Wasser sind (ber den bewachsenen Boden oberhalb der Vegetationsschicht 0-
ber Mulden oder andere Flachen als Filterschicht abzuflhren. Damit soll der natlrfiche ober-
fiachennahe Schichtenwasserhaushalt innerhalb des Plangebietes méglichst wenig beein-
trachtigt werden. Im Erschliefungs- und Bauantragsverfahren ist fOr die Versickerung bzw. die
Einleitung von Oberflichenwasser in oberirdische Gewasser je Einleitung eine wasserrecht-
lichs Erlaubnis erforderlich, die bei der Kreiswasserbehdrde zu beantragen ist. Die Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens ist durch eine Sondierung des Untergrundes nachgewiesen wor-
den. (siehe Anlage 3 — Nachweis der Sickerfahigkeit)

7.4 Millbeseitigung und Wertstoffsammiung
Die Molibeseitigung erfoigt Ober die zentrale Mollabfuhr. Die Mallbeseitigung ist durch Satzung Ober
die Abfallbeseltigung im Krels Stsinburg geregeit.

7.5 Fernmeldeeinrichtungen
Das Plangebiet ist durch Anschiuss an das Netz der Deutschen TELEKOM versorgt.
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7.6 Gasversorgung

Das Plangebiet wird mit Erdgas durch die SCHLESWAG versorgt, das Gebiet kann ab 2003 ange-
schlossen werden. Ein entsprechender Konzessionsvertrag zwischen der Gemeinde und der Schles-
wag besteht

8 MaBnahmen der Landschaftspflege — Einriffs - Ausgleichsregelung

8.1 Gebotder Vermeidung von Eingriffen in den Natur- und Landschafts-
raum

Der von der Gemeinde Hadenfeld festgestelite Bedarf von Wohnbauflachen erfordert die Bereit-
stellung von entsprechenden Flachen. Im Gemeindegebiet sind nur wenige Flachen vorhanden, die
mit vertretbaren Eingriffen in den Natur- und Landschaftsraum ein effizientes Angebot schaffen und
somit sparsam mit den insgesamt verfOgbaren Flachen umgehen.

Andere Flachen kommen zur Zeit aus Grinden der Verfligbarkeit oder der Vorbelastung durch andere
Nutzungen (z.B. Landwirtschaft) zur Zeit nicht in Frage oder wiirden durch zusatzliche Erschlielungs-
und Baumalinahmen einen deutlich stérkeren Eingriff in Natur und Landschaft bedeuten. Die Eingriffe
in den Natur- und Landschaftsraum innerhalb des Gemeindegebietes — an welcher Stelle auch immer
— sind somit unvermeidbar.

Der unvermeidliche Eingriff wird durch geeignete Malnahmen ausgeglichen.

8.1 Gebot der Minimierung von unvermeidlichen Eingriffen in den Natur- und
Landschaftsraum

Die Standortwahl fOr die Umsetzung der Nutzungen sind bereits als Minimierung der unvermeidbaren
Eingriffe in den Natur- und Landschaftsraum selbst zu bewerten.

Die Wohngebietsflache wird in einem Teilbereich festgesetzt, der in der vorderen Baureihe nicht mehr
dem Natur- und Landschaftsraum zuzuordnen ist und planungsrechtlich als volistandig bebaubarer
Innenbereich nach § 34 BauGB einzustufen ist der nicht auszugleichen ist ( § 21 Abs. 2 BNatSchG,
Gemeinsamer Runderiass des Innenministeriums und des MUNF vom 03.07.1998).

Die Flachen sind gepragt von Wohnh8usem mit Vorgarten und Hausgarten im rickwartigen Bereich.

Zu bewerten sind demnach die neuen Eingriffe der Flachen, die zur Zeit unbebaute landwirtschaftiiche
Flachen sind. Die Intensitat der neuen Eingriffe in diese Flachen werden aus Sicht der Gemeinde Ha-
denfeld im wesentlichen als gleichwertig zur benachbarten jetzigen Wohnnutzung eingeschatzt.

In der landschaftspflegenschen Stellungnahme hat hierzu gesondert eine Einschatzung vorgenom-
men.

8.3 Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe
8.3.1 Allgemeines

Als Grundiage fur die Bewertung der zu erwartenden Eingriffe sowie die Ermittlung aus der natur-
schutzfachlicher Sicht erforderlichen Ausgleichsmalnahmen wird der gemeinsame Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums for Umwelt, Natur und Forsten vom 03.07.1898 (Amtsblatt
Schleswig-Holstein S. 604) herangezogen. Nach Auffassung der Gemeinde Hadenfeld handelt es sich
bei den darin beschriebenen Anforderungen und Arbeitsschritten um ein in diesem Fall fachlich geeig-
netes Verfahren.
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Das BOro GOnther & Pollok aus Itzehoe hat die zu erwartenden Eingriffe in Natur- und Landschaft in
einer landschaftspflegerischen Stellungnahme als landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum
Bebauungsplan (Anlage 2 zu dieser Begrindung) emmittelt, bewertet sowie den Umfang der nach dem
vorgenannten Erlall erforderlichen AusgleichsmaBnahmen beschrieben,

In Abwagung mit den Uibrigen Belangen hat sich die Gemeinde Hadenfeld fur einen vollstindigen
Ausglelch der unvermeidbaren Eingriffe zum Bebauungsplan Nr. 2 entschieden, die jedoch nicht for
alle Schutzgiter im Plangebiet selbst ausgeglichen warden kénnen.

8.3.2 Unvermeidliche Eingriffe in gesetzlich geschitzte Biotope und deren Ersatzre-
gelung

Gesetzlich geschltzte Bereiche nach § 15 a LNatSchG werden durch die Planung bertihrt. Es befindet
sich zu beiden Seiten der Stralle ein durchgehender Knick, der nach § 15 b LNatSchG geschatzt ist.

Um den Knick nachhaltig zu schotzen, wird an den zu den Hausem gewandten Seiten auf den Haus-
grundsticken ein 2,00 m breiter Schutzstreifen als .Flache fur Mallnahmen zum Ausgleich, zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur, Landschaft und Boden" festgesetzt, in dem jegliche
Uberbauung und Versiegelung sowie artfrernde gartnerische Nutzungen und Pflege unzulassig ist.

Durch die Erschlielung der Grundstlcke werden Durchbriiche im Geflige des Knicks erfordertich, die

unvermeidbar sind. Die Minimierung erfolgt durch die Festsetzung der Zufahrten

5 Nutzung einer vorhandene Zufahrt fir Haus Nr. 7,

. neue gemeinsame Zufahrten fir jeweils 2 Grundstlcke, betroffen sind Haus Nr. 3 + 5 und 14 +
16.

Insgesamt werden durch die Malinahmen ca. 14 ifdm Knick durchbrochen.

Als Kompensation far diesen Eingniff und far den Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemein-
schaften (s. Punkt 8.3.6) werden zur Eingrinung des Plangebietes im Westen, Norden und Osten ca.
245 ifdm Wallhecken neu angelegt Die Wéille sind in Hohe ( ca. 0,80 m), Breite (ca. 2,0 m Sohlen-
breite, Kronenbreite ca. 1,0 m) fOr das Gebiet gleichmaRig anzulegen, um eine dorftypische Ge-
bietseinfassung zu erzielen. Die Wallkronen sind mit einer Ausmuldung herzustellen, um wahrend der
Anwuchsphase der Geholze glnstigere Bedingungen der Wasserflhrung zu erreichen. Die Bepfian-
zung erfolgt nach der Liste unter Punkt 8.3.8.

8.1.1 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Wasser

Stark verschmutztes Niederschlagswasser kann in den Wohngebietsflachen grundsatzlich nicht anfal-
len und durch unkontrolliertes Eindringen in den Boden das Grundwasser gefahrden. Es fallen dem
héuslichen Abwasser vergleichbare Abwasser an.

Das Oberflichenwasser von den Dachflichen sowie den Zufahrten und Stellpliitze im Plangebiet
wird abwassertechnisch nicht behandelt. Nach den abgestimmten wasserrechtlichen Anforderungen
ist die Einhaltung ein ausreichender Gewasserschutz. Eine Gefahrdungen des Schutzgutes Wasser
ist damit ausgeschlossen, Die Einhaltung der wasserrechtlichen Anforderungen wird im Baugenehmi-
gungsverfahren nachgewiesen.

Ein entsprechender Ausgleich ist damit nicht erforderlich.

8.1.2 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Boden

Die Eingriffe in den Landschaftraum innerhalb des Planungsgebietes durch die geplanten Er-
schlieBungs- und BaumaBnahmen sind zu bewerten.

Durch die Bebauung und die Erschlieflung werden die Bodenfiachen neu versiegelt. Der Umfang der
neuen Versiegelung nach der Nutzungsanderung und der notwendige Ausgleich st in der Anlage 4 -
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landschaftspflegerischen Stellungnahme - als ,,Nachweis des Ausglelches fiir die Eingriffe
nach dem Bundes- und Landesnaturschutzgesetz” gefihrt worden.

Danach ergibt sich ein quantitativer Eingriff in das Schutzgut Boden durch Erschliefungs- und
Baumafinahmen: Quelle landschaftspflegerischen Stellungnahme

Bereich Flache inm* |GRZ |Zulassige 50 % zulassige |= Eingriff
Versiegelung (Uberschreitung |durch Ver-
in m* siegelung

WA - neu 8.610 02 1.722 861 2.583

Grundsticke Nr.

3,5 7 Ba 12 14 und 16

Zufahrt 150 150 |

Grundstiick 8a

WA, — Bestand 1.410 028 | Nach § 34

Grundstlcke Nr. BauG8 bebau

8 und 10 WL

MaCnahmenfiache 870 0 0 1] 0

Wallhecke - In Baublock 2 in

WA-Flache enthalten

(440m?) .

(Mafinahmenfldche 240 0 0 0 0

Knickschutz

In WA-Flache anteilig enthal-

ten

Knickflache 500 0 0 0 0

In WA-Flache anteilig enthal- I

ten

Summen ' 2733

Nach dem Runderiass ist aufgrund einer Versiegelung auf den Hausgrundstiicken und den Zufahrien
eine Versiegelung von 2.733 m? auszugleichen. Diese Neuversiegelung ist gemaf der Anlage zum
genannten Erlal (Ziffer 3.1 b) im Verhaltnis mindestens 1 : 0,5 auszugleichen. Das entspricht bei ei-
ner Eingriffsfliache von 2.733 m* einen Ausgleichsbedarf von ca. 1.367 m*.

Die derzeitige Flachen im Geltungsbereich werden durch die Ackerflachen, die Gérten, das Intensiv-
grinland und die Straenriume relativ intensiv genutzt. Eine Erhthung des Flachenbedarfs kommt
entsprechend der Verfigung des Kreises Steinburg vom 15.02.2001 nicht in Betracht.

Zum Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut ,,Boden* werden aullerhalb des Planbereiches in der

Gemelnde Schenefeld

Gemarkung Schenefeld

Flur §

Flurstlick 50 / 4

ca. 1.370 m* und 340 m* (Ausgleich Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften)

Insgesamt 1.710 m?

aus dem hierfur vorgesehenen Flachenpool der Gemeinde Hadenfeld auf Schenefelder Gebiet zur
Verflgung gesteilt.

Im Flachenpool stehen derzeit noch 2.065 m* zur Verflgung.

Die Eignung der Ausgleichsflache ist mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde des Kreises
Steinburg abgestimmt worden.
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8.3.5 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in die Schutzgilter Klima und Luft

Durch die zuklnftigen Nutzungen werden im Bereich der Schutzglter Klima und Luft keine Ver4nde-
rungen erwartet. Ein auszugleichender Eingriff findet nicht statt.

8.3.6 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in die Schutzgiiter Arten und Lebens-
gemeinschaften

Durch die zuklnftigen Nutzungen werden im Bereich der Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaf-
ten deutliche Veranderungen erwartet. Gegenlber dem derzeitigen Bestand der landwirtschaftlichen
Nutzflachen und der Gartenparzellen werden durch die intensivere Nutzung Storungen eintreten.
Hiervon werden Kleintiere und die Bruthabitate der gehtlzbewohnenden Vogelarten im Knickbereich
betroffen.

Als Ausgleich fOr die Eingriffe in die Lebensrdume sollen die bestehenden Geholzstrukturen weitge-
hend erhalten werden. Das pflegende ,auf den Stock setzen” ist kein Eingriff. Um die Stérungen weiter
abzupuffern werden die unter Punkt 8.3.2 Schutzstreifen festgesetzt. Weiter wird der Ausgleichsbedarf
fur die Eingriffe in den Knick durch die festgesetzten Wallhecken deutlich Gbererflit. Hierdurch wird
eine Verlagerung der Lebensraume in die Randbereiche des Plangebietes angeboten, die sich mittel-
fristig vermutlich so einstellen werden.

Die Umsetzung des Vorhabens erfoigt in Nachbarschaft zu Flachen mit Biotopfunktionen (Knicks),
daher wird ein zusatzlicher Kompensationsbedarf in Hohe von 25 % des Flachenanspruchs fir Aus-
gleichsmalnahmen far das Schutzgut Boden veranschlagt. 1.370 x 0.25 = 342,56 m?, gerundet 340 m?,
diese Ausgleichsbedarf wird entsprechend Punkt 8.3.4 extern abgegolten.

8.3.7 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in die Schutzgilter Landschaftsbild und
Erholung

Im Planbereich wird durch den weitgehenden Erhalt der gewachsenen Geholzstrukturen im Knickbe-
reich sowie durch die abschirmenden vorhandenen Gebauden an der Straf3e der Eingriff in den Land-
schaftraum sehr begrenzt. Die offen gegiiederten neuen Gebaude stellen ebenfalls keine gravierende
Veréinderung des Landschaftsraumes dar. Die durchgrinten Freiflachen und Garten auf den
Grundstacken schaffen Lebensraume mit Erholungsqualitat fir die Bewohner.

Soweit Eingriffe fir diese SchutzgQter vorhanden sind, werden sie durch die festgesetzten Ma3nah-
men in den anderen Bereichen ausgeglichen.

8.3.8 Pflanzlisten
In der landschaftspflegerischen Stellungnahme werden Hinweise zu heimischen und standortgerech-
ten Gehoizen aufgefohrt, die aufgenommen werden sollten. Dabei handelt es sich um Arten, die durch

ihre Standortbindung elne hohe Klimabestandigkeit und Schadlingsresistenz entwickelt haben und
damit eine sehr geringe Pflegebedarftigkeit besitzen.

Quelle: landschaftspflegerische Stellungnahme
Wallhecke mit Bepflanzung im Westen, Norden und Osten des Geltungsbereiches

Geholzgualitaten: Straucher mind. 2 x verpflanzt, H = 60 bis 100 cm, und Heister mind. 2 x verpflanzt,
H = 100 bis 150 cm, ggf. zu ergénzen durch Baumanpflanzungen:

s Hasel - Corylus avellana

s Steileiche - Quercus robur

e Traubeneiche - Quercus petraea
e Halnbuche - Carpinius betulus
e Rotbuche - Fagus sylvatica
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» Bergahom - Acer pseudoplatanus

« Feldahom - Acer campestere

+« Rose - Rosa spec. Div. Wildarten
+ Schiehe - Prunus spinosa

» Eingriffiger Weildorn - Crategus monogyna

+ Gemeine Traubenkirsche - Prunus padus

» Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

+ Eberesche - Sorbus aucuparia

*  Wildbime - Pyrus pyraster

+ Wildapfel - Malus sylvestris

Die Gehbize sind 2 —reihig auf Liicke zu pflanzen mit Abstanden in der Reihe von ca. 1 m.

9 MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die im Planungsbereich befindlichen sich alle Grundsticksflachen im privaten Besitz.

Bodenordnende Mallnahmen geman §§ 45 ff BauGB (Umlegungsverfahren), Grenzregelungen nach §
B0 BauGB sowie die Inanspruchnahme privater Flachen far 6ffentiiche Zwecke nach § 85 BauGB
{Enteignung) kommen nicht zur Anwendung.

10 Fldchenbilanz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flachen:

Bereich Flache m?* Antell %
a. WA-Gebiet (Bestand und Planung) 8.990 76.6
b. Flachen fOr Malbnahmen zum Schutz, zur Pflege und 870

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Baublock 1 = 430 m? Baublock 2 = 440 m* 7.4
c. Knickflachen vorhanden 500 4.3
d. Knickschutzstreifen an WA 240 m? arTo

Knickschutzstreifen an Strasse 130 m? 3.1
e Stralenverkehrsfiachen 1.010 886

Summe 11.740 100

11 Kosten der ErschlieBung

Kosten far die offentliche ErschlieBung beziehen sich auf die Bereiche

+ Herstellung und Ausbau der Verkehrsanlagen
» Anlagen fOr die Abwasserbeseitigung

11.1 Verkehrsanlagen

Der vorhandene Ausbau des Ochsenweges reicht nicht aus und soll verkehrsgerecht ausgebaut wer-
den.
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Hierfor entstehen Kosten in H8he von 5,000 €.

Die Gemeinde Hadenfeld hat mit einem Erschliefungstrager einen offentiich rechtlichen Erschlie-
Bungsvertrag geschlossen. Danach werden die Kosten fOr den Ausbau der Veerkehrsanlagen zu 90 %
vom Erschiieungstréger und zu 10 % von der Gemeinde Ubernommen. FUr die Gemeinde bedeutet
dieses nach dem derzeitigen Kostenstand einen Betrag in Hohe von 500 €.

11.2 Anlagen fiir die Abwasserbeseitigung

Die Kosten fir den Anschluss und den laufenden Betrieb der Abwasseranlagen werden Ober die
vorhandenan Satzungen der Gemeinde Hadenfeld geregelt.

Die Gemeinde verflgt Ober eine Satzung Gber die Beseitigung der Abwasser, die am 17. Mal 1890 in
Kraft getreten ist. Danach sind alle Eigentimer bebauter Grundsticke verpflichtet, das Grundstiick an
die Abwasseranlage anzuschliallen, wenn es durch eine Strale erschlossen ist, in der ein betriebs-
fertiger Abwasserkanal mit Anschlusskanal zum Grundstiick vorhanden ist. Diese Bedingungen wer-
den for das Plangebiet vorliegen, so dass die Satzung anzuwenden ist.

Fur Beseitigung von Abwéassern wurde eine Satzung (ber die Erhebung von Beitragen und Geblhren
(Beitrags- und GebOhrensatzung) erlassen und am 27. Juni 1990 in Kraft gesetzt. Diese Satzung wur-
de zuletzt geandert durch die 3. Nachtragssatzung, die am 9. November 2001 in Kraft getreten ist.
Danach regeln sich in § 4 die einmaligen Beitrage fir den Anschluss und in § 9 die regelmaBigen Ge-
bOhren far den Betrieb der Abwasseranlagen.

_—

3. slellvekBirgermaister
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