Satzung der Gemeinde Hadenfeld uber den Bebauungsplan Nr. 1 Text Teil B T

fiir das Gewerbegebiet "Am SChUlWGg"-éSﬂ-i-G ~der StraRe Schulweg und nérdlich der Bundesstrale B 430 Ts Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. A_ufgest?IIt.aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 30.06.2003.
. : Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang im
® westlick / \ 11 MI - Mischgebiete - § 6 BauNVO - Bekanntmachungskasten am 29.03.2005 erfolgt.
S In dem Mischgebiet ist die zulassige Nutzung nicht zugelassen (§1 Abs. 5 BauNVO). 2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 13.04.2004
g i ‘ ' Hierbei handelt es sich um: durchgefiihrt.
Planzeichnun g Teil A | - Einzelhandelsbetriebe : . pon dten . .
. 3. D d
o =5 L T e e e A st
Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO) : e Mafstab = Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a, Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die
S gi u g g ‘ 1 1:1.000 Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind. 4. Die Gemeindevertretung hat am 24.05.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Die ausnahmsweise zuldssige Nutzung - Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
* auflerhalb der Teile des Gebietes, die tiberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepréagt sind - 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
G ind denfel o wird nicht zugelassen. (§ 1 Abs. 6 BauNVO) (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 07.09.2004 bis zum 07.10.2004
emeingae Hadentelid 4? s : wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Gemarku ng Hadenfe },-/ /I 41.'. 1.2 Ge - Gewerbegebiete - § 8 BauNVO - Auslegu_ng wurde m|t dem Hinweis: dass Ar?regungen wahrend der Ausle"gungsfn'st von allen
/ II i 1.2.1 In dem Gewerbegebiet ist die zulassige Nutzung nicht zugelassen. (§ 1 Abs. 5 BauNVO) (e enn S riHh ode_r zur Nlederschrlft et gemacih ; yverden D e
Flur 4 = E'. R T RO S s 23.08.2004 durch Aushang im ~tmachungskasten ortstiblich bekanntgemacht.
)x(-'h-‘ - ] - Einzelhandelseinrichtungen als "Gewerbebetriebe aller Art * bis auf den Handel Schenefel - o I
aa zwischen  Gewerbebetrieben chenpield, den - g
aa - Tankstellen, soweit nicht fir den betrieblichen Bedarf
—— - Anlagen fiir sportliche Zwecke.
Na g 122 Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen
- a - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
— ;. Vergniigungsstatten. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
ﬁ' ] . . . 6. Der katastermafige Bestand am ........................
ﬁ"n i3 1.3 S$0O-Sonstige Sondergebiete - Landhandel und Mihlenbetrieb - § 11 BauNVO - der neuen stidtebaulichen Planung

1.3.1 Es sind Fachhandelseinrichtungen mit einem Hauptsortiment fiir den | andwirtschaftlichen Ezebion. dan G a3 08

Bedarf und in einem Teilbereich fiir ein sogenanntes "Griines Warenhaus" mit einem ' 8 83 U
Randsortiment (Garten und Freizeit) zuldssig.
Weiter sollen Teilfunktionen des Miihlenbetriebes durchgefiihrt werden, das sind :
- die Aufbereitung von Getreide und Futtermittel durch N
. Mischung von losem Futtermittel, 5 NEY
- das Zusammenstellen in GroRgebinden oder Abpacken in Sacken, ]

zugunsten der Eigentiii
Filurstiicke i, 2, # und

Breitenfelde
Der Entwurf des Bebauungsplanes Wt : e'jjaéﬁ'ger offentlichen Auslegung geandert. Der

- ; : Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
- das Verarbeiten von Pflanzen wie z.B. durch Pressen von Olen aus Raps usw. B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 13.04.2005 bis zum 15.05.2005 wihrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, vom

2

1.3.2 Die maximale Verkaufs-, Lager- und Produktionsflache fiir das Haupt- und Randsortiment
betragt 3.800 m?. Innerhalb dieser Flache darf der Anteil des Randsortiments maximal 400 m?

Massnahmenflache

o i :
8 > gtcr 'E”“ A betagen 29.03.2005 bis zum 13.04.2005 durch Aushang im Bekanntmachungskasten ortsibiich
g’ Ll Sl 1.3.3 Das Hauptsortiment (Landwirtschaft und Tierhaltung) umfasst folgende Warengruppen: bekanntgemacht.
< - Getreide, Saatgut, Diingemittel, Einstreu ] | ) -
- Futtermittel fir Nutztiere (Rinder, Schafe, Pferde, Schweine, Gefliigel und Kieintiere) 8. Die Ge_memdevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
- Landwirtschaftliche Gerate und Werkzeuge der Trager offentlicher Belange am 23.05.2005 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
- Zusatzprodukte (Pflanzenschutz, Weidezaunartikel, Drahtgeflecht, Brennstoffe,
Schmierstoffe, Reinigung Landwirtschaft, Milchaustauscher) 9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
E Samereien und Pflanzen A) und dem Text (Teil B) am 23.06.2005 als Satzung beschlossen und die Begriindung
. Geflugelhaltung. durch Beschluss gebilligt.
1.3.4 Das Randsortiment (Garten uns Freizeit) umfasst folgende Warengruppen: :
- Erden, Aquarienzubehdr, Vogelfutter Schenefeld, den . . o Amt S feld
- Pflege- und Hygienemittel Dm ne i h
Landhandel s z - Hunde- und Katzenartikel s y I OF fopSvorstener
, = Pferdesportartikel, ‘ m 49 -
- Gartengerate, Gartenbedarf und Gartenmaobel :
- Farben- und Farbenzubehdr A
- Spielwaren. S ‘ : —
1? : . . 10. Der Landrat des Kreises Steir.ufy Jaa 101t Bescheid vom . &............. e .
135  ImLager dirfen keine Randsortimente ausgestellt werden. Az.:bAN 76020031 8340 diese Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
Teil A) und dem Text (Teil B), mit-Nebenbestimmungen-urd Hinweisen genehmigt.
14 Die maximale Grundflachenzahl - GRZ - im Mischgebiet betragt 0.6. ( ) ( : ) : ot
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 17 Abs. 1 BauNVO) 11.
If - 141 Die maximale Grundflachenzahl - GRZ - im Gewerbegebiet betragt 0.7.
¥ (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 17 Abs. 1 BauNVO)
] b 14.2 Die maximale Grundflache - GR - im sonstigen Sondergebiet - Landhandel und
zZ 4 { Mihlenbetrieb - betragt 3.800 m?. (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 17 Abs. 1 BauNVO)
) ? = 15 Nutzungseinschrinkung - Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
% L > Es diirfen keine Betriebe und Anlagen betrieben werden, die innerhalb
qf_’ Ohlenkoppel / 7 des festgesetzten Gewerbegebietes und innerhalb des festgesetzen Sondergebietes
P % StralRenprofil L den maximalen flachenbezogenen Schallleistungspegel von 12.
-;S)’ 7 Schulweg M 1:100 J am Tage von 6.00 - 22.00 Uhr Lw" 60 dB/(A)/m? und in
;E X der Nacht von 22.00 - 6.00 Uhr Lw" = 45 dB(A)/m? bekanntzumachen.
;%’ ® Geandert bzw. erganzt It. Verfigung des Kreises Steinburg % TERRSEReNen. Hadenfeld, den Oq 1.
T vom Az.:08.11.05 Az.: 614-6120-03-VIII.8]?270 undfehluss o3 z ¢ | |
...... A, 8 | 3 2 Hoéhenlage der baulichen Anlagen
I 173
14 % ° : 1.3 (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
: / | 5 Grin Fahrbahn Grin | |
SO 3.0 0.6 1.80 550 260 21 Die Sockelhdhe (= Erdgeschof3fuRbodenhdhe Fertigmasse) betragt maximal 0.60 m dber der _ _
: - - . mittleren Hohe des an das Gebaude heranreichenden Geléndes. 13. e-Eriefiung-der-Genehm ig ' vie -
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen wert
22 2ie Firrs]théhe betragt maximal 7.50 m bezogen auf die Oberkanten der SockelhGhen. und Gber den Inhalt Auskﬂnft zu erhalten ist, wurde vom /A0 - € g ....... bis A4:21.. Recl
S ; ; _ b s . _ . ortsiiblich bekanntgemacht. In der Bekanntmachung ist-eufdie Mdglichkeit, eine Verletzung
PI a N Ze I Ch e . ru N g gemal Planzeichenverordnung Fir techmsch.e Ge_baud_e_zteue (Schomstelne, A_t_JqutanIagen und Antennen) SI_r_1d = von Verfahrens- und Formvorschriften und Viangeln der Abwagung einschlieRlich der
(PlanzVVO 1990) i T sl - AT ausnahmsweise eine Héhe von bis zu 5.00 m Uber der festgesetzten Traufhdhe zuldssig. sich ergebenden Rechtsfolran (8 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit,
mgrenzung von Flachen mit Bindungen tur S. 1 INr. 2 .. 5 ; Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
| Festsetzungen (Anordnungen normativen Inhalts) - Bepflanzungen und Erhalten von Baumen, BauGB 3. Festsetzungen uber die aufere Gestaltung baulicher Anlagen BauGB)-himg@wiesen worden. Auf die Rechtswirkunaen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
. Stauchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 92 LBO) m&m o T in-Kraft-getreten-
L Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB = Knickneuanlage §9Abs. 1Nr.25a 3.1 Dachformen Sehenefeld;den -
BauGB 311 Im M1 sind Dacher in einer Neigung von mindestens 10° bis héchstens 45° auszubilden. , o Wﬁ o
Mischgebiete § 6 BauNVO 15. Sonstige Planzeichen ' , . ag s
3.1.2 Im SO und GE sind Dacher in einer Neigung von mindestens 5° bis héchstens 35° S . : o :
Gewerbegebiete, eingeschréankt § 8 BauNVO ooy Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende § 9 Abs. 1 Nr. auszubilden. ‘ — - R iy
’ L1 Flachen 21 BauGB |
4 : : . 3.2 Werbeanlagen I S SR
Sonstige Sondergebiete, eingeschrankt § 11 BauNVO ‘ T
T AAAR ARl LA = mm_mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB 3.2.1 Werbeanlagen sind zulassig, die in einem Bezug zu den Leistungen eines auf dem . o~ tehende V K unter der Ifd. Nr. 13 wurd trich = |
des Bebauungsplanes Grundstiick vorhandenen Betriebes stehen. Werbeanlagen sind nur an den Gebauden Teo *Ertrs'le en de (c-;:rmerr] unter sr B br wurle gestric _en.d' St N
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zuldssig und diirfen die Gebaudehdhen nicht Giberragen. .- 18 Eriellung der Genehmigung des Bebauungspianes sowie die ote. e .
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von § 16 Abs. 5 BauNVO der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von aillen Intere s -
GRZ 0.7 Grundflachenzahl, z.B. 0.7 § 16 u. 17 BauNVvVO Baugebieten 3.22  Sebstleuchtende Werbeanlagen himmelwarts gerichtet, stark leuchtend, blinkend, eingesehen werden kann und Uber den Inhait Auskunft zu erhalten ist, wurde « T
) . farbwechselnd und / oder bewegten Lichter sind unzulassig. 13. Februar 2006_ bis 22._ Feb_rua_\r 2096 9rtsubhch bekannt gemacht. In der
GR 3.800 m* Grundfiache mit Flachenangabe § 16 u. 17 BauNVO Bekanntmachung ist auf die Maoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
s Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung einschlieBlich der sich
Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1. Darstellung ohne Normcharakter 4. Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,

Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. | B)

Baugrenze § 23 BauNVO 35/2  Flursticksnummemn von Boden, Natur und Landschaft - (59 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

a Abs. 1 Nr. 11 B ’
N B0 Bale : % Bebauung vorhanden 4.1 Innerhalb der Knickneuaniage (mindestens 16 m) in einer Breite von 5 m ist eine Bepflanzung
StralRenverkehrsflachen g mit heimischen Laubgehdlzen (Liste siehe Begriindung) anzulegen, dauerhatft zu erhalten, zu

i i ithi 22 F 2006 in Kraft getreten.
pflegen und bei Abgang zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) = DiEgiEzUng ist mithin am ebruar 2006 in Kraft getreten A

. ——  Grundsticksgrenze
Ein- und Ausfahrt 9 — Schenefeld, den 22. Februar 2006 —

o 4.2 Innerhalb der Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB —>¢— Kinftig fortfallende Grundstiicksgrenze Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze (Liste siehe Begriindung) dauerhatft zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

3
6
v
9.
Private Griinfldche -~ Kiinftig fortfallende Gebaude i5

Vorhandene Knicks sind zu schitzen. lhre Beseitigung und alle Manahmen, die zu einer

N
13. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, ) Fie erheblichen und nachteiligen Beeintrachtigung fihren kdnnen, ist verboten.
i Abs. 1 Nr. 20 u. GB ) i _
;ur;’Pﬂege tl:lnd z:"rl_E nt(\;vlc:h;:lg vhn SRR Qo 0007 HECER 44 Zum Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Boden werden innerhalb des Planbereiches |
P ; . " auf dem Flurstiick 35 tiw. (1.440 m?) und Flurstiick 3% tiw. (30 m?) ca. 1.470 m? zur Verfiigung _
== Umgrenzung von Flachen flr Mallnahmen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB . Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB gestellt. Auf diesen MaRnahmenfiachen wird eine Obstbaumwiese angelegt durch Pflanzung BN

fzee] 2zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Hochstamm-Obstbaumen (Stammumfang 12 /14 cm) in einer Dichte 1 Baum je 100 m? flur das Gewerbegebiei Am S ~l'weg"

von Boden, Natur und Landschaft Kbickc i alibeckenivambanden 15 b LNatSchG angefangene AusgleichsflaichengréRe. Abweichend hiervon wird auf der Teilfliche des Eon / 0 mre e Reld

(Ausgleichsflachen ) _ ( ) S Flustiick 3% eine einreihige Obstbaumpflanzung mit einem Abstand von 8 m zwischen den —estheh der Stralte Si al M jrdlich der Bundestral3e B 430

Geholzen angelegt (Liste der Obstbdume siehe Begtindung). Die Flachen werden ein Mal pro [\)eg\{&' W ‘ ‘

@ @ Eralten von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB % 20 _ Anbauverbotszone B 430 § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStG Jahr nach dem 1. Juli gemaht. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) L , 2
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Gemaeinde Hadenfeld - Bebauungsplan Nr. 1 - Begrindung 4

-1 Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung vom 27. August 1997 ( BGBL. | S. 2141), nach der Baunutzungsverordnung (BauNVQO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGB.. | S. 127) und nach § 92 der Landesbauordnung vom
10. Januar 2000, in den derzeit geltenden Fassungen.

2  Erfordernis und Ergebnis der Planaufstellung — Umweltvertréglichkeit

In der Gemeinde Hadenfeld soll eine Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes erfolgen. Die
vorhandenen Bebauungen und dle Nutzung als Landhandeisbetrieb wurden auf der Grundlage des im
Verfahren nicht zum Abschluss gebrachten Bebauungsplan Nr. 1 genehmigt. Die Méglichkeiten einer
Erweiterung des Betriebes ist jedoch nun nicht mehr gegeben.

Andere Standorte fiir eine Erweiterung des Belriebes im Gebiet der Gemeinde Hadenfeld unter Ein-
beziehung und Abwagung aller relevanten Belange nach § 1 Abs. 5 und § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
scheiden aus, da nur hier eine sinnvolle Erweiterung mbglich ist. Andere Standorte wirden zusatzdi-
che ErschlieBungsmalnahmen, weiteren Flachenverbrauch und ein zusatzliches Verkehrsaufkommen
nach sich ziehen, was nicht veriretbar wére.

Im Ergebnis sind deshalb aus Sicht der Gemeinde Hadenfeld die Flachen am Schulweg flr eine Um-
setzung der sladlabaulichen Ziele der Gemeinde am besten geeignet.

Umweltvertréglichkeit

Nach UVPG (Neufassung, § 3¢ (1) in Verbindung mit Anlage 1, Nr. 18.7) betrégl bei dem
.Bau einas Stadtebauprojekts fOr baullche Anlagen” der Prifwert fir die Aligemeine Vorpriifung die
20.000 m* bebaubare Flache.

Im Planungsbereich von insgesamt ca. 27.340 m* belréigt die zuldssig versiegelbare Grundflache
nach § 19 Abs. 2 BauNVO durch die Baugebietsfestsetzungen (SO, GE, MI) und die Verkehrsflachen
ca. 12.455 m". Das Vorhaben liegt somit unter der Grenze der allgemeinen Vorprifung.

Eine Verpflichtung zu einer Umweltvertréglichkeitsprifung § 3a und 3¢ UVPG bestehen aus den ge-
nanten Griinden nicht.

Die Gemelnde Hadenfeld hat im Zusammenhang mit der landschaftspflegerischen Stellungnahme
eine Elnschéitzung der umweltrelevanten Aspekte der Planung durchgefilhrl. Das Biro Ginther &
Pollok hat im Zusammenhang mit der Landschafisplanerischen Stellungnahme eine Einschitzung der
Auswirkung der geplante Anlagen auf die Schultzglter

Mensch, Fauna und Flora

Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

andere SachgUter und natirliche Ressourcen sowie

die Wechselwirkung untereinander vorgenommen unc beweriet.

Es wird festgestellt, dass keine erheblichen nachteliigen Umweltauswirkungen im Sinne des UVPG
ausgeldst werden.

Die Gemeinde Hadenfeld hat deshalb am 30,06.2003 fur das Gebilet tistlich der Stralle Schulweg und
ndrdlich der Bundesstralte B 430 dle Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 beschlossen, mit dem
Ziel Mischgebiete MI, Gewerbegeblete GE und sonstige Sondergebiete SO festzusetzen,



Gemeinde Hadenfeld — Bebauungsplan Nr. 1 - Begrlindung 5

'3 Entwicklung aus dem Flédchennutzungsplan und Einfigung in andere an-
grenzende Planungen

Die Gemeinde Hadenfeld verfligt (ber keinen Flichennutzungsplan.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 2 kann auf einen Flchennutzungsplan verzichtet werden, wenn der Bebau-
ungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen. Zur grundsétziichen Absicherung
der Entwicklungsziele hat die Gemeinde flr das gesamte Gemeindegebiet einen Landschaftsplan
aufgestellt, der am 24,02.2003 festgestelit wurde. Die im B-Plan Nr. 1 Oberplanten Flachen werden
im Landschaftsplan als fir eine bauliche Entwicklung grundsétzlich geeignet bezeichnet. Der Bebau-
ungsplan Nr. 1 und der festgestellte Landschaftsplan stellen aus Sicht der Gemeinde zusammen eine
ausreichende Basis fir eine sichere Einschitzung der stadtebaulichen Entwicklung dar, so dass auf
einen Flachennutzungsplan vorerst verzichtet werden kann.

4 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindel sich im S0d-Osten der Ortskernes und schlie3t im S0d-Osten an die vorhan-
dene Mihle an.

Die an das Plangebiet angrenzenden Fliichen sind genutzt als :

im Nordwesten durch einen bestehenden Mihlenbetrieb,

im Nordosten durch eine Mischgebletsbebauung mit starkem gewerblicher Durchmischung,
im Osten durch die Bebauung / landwirtschaftiiche Fliiche am Schulweg,

im Waesten durch den Landschaftsraum der Hadenfelder Au und

im Sliden durch eine Straltenverkehrsfiiche Bundessiralie B 430 (Zubringer zur Bundesautobahn
A 23).

a & & & @

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Fladche von ca. 2,734 ha,

5 Staddtebauliche Mallnahmen
5.1 Stéddtebauliche Zielsetzung

In der Gemeinde Hadenfeld hat sich in historischer Zeit eln (Wasser-)Mhlenbetrieb am Rand des
Ortskernes im Talraum der Hadenfelder Au entwickelt. Im Laufe der Zelt wurden neben den reinen
Funktionen des MUhlenbetriebes — also das Mahlen, Aufbereiten, Verpacken und Weiterverkaufen von
Getreide - zunehmend auch andere Produkte flr die Landwirtschaft in das Sortiment aufgenommen
und vertrieben: Futtermittel, DUngemittel, Tierpflegeprodukte, landwirtschafiliche Handgeréte und eine
Vielzahl von notwendigen Dingen fOr den landwirtschaftlichen Haushalt. Erst in jingerer Zeit wurden
mit dem Wandel in der Landbevtilkerung (Zunahme der Wohnbevtilkerung in den umliegenden zentra-
len Orten wie Schenefeld und Wacken) ein weiteres Spektrum von Produkten hinzugenommen, die
auch in der Versorgung dieser Orten eine Rolle spielen und mit dem klassischen Landhandel nur am
Rand zu tun haben. Dieses Randsortiment (Garten und Freizeit) umfasst Bereiche wie Heimtierbedarf,
Gartenmdbel, Farben und Baustoffe usw. ist jedoch rdumlich wie an der Umsatzbeteiligung von aus-
gesprochen untergeordneter Bedeulung,

Der gednderte rdumliche Bedarf konnte in den alten R&umen an der Mihle im Laufe der Zeit nicht
mehr angemessen aufgenommen werden. Hinzu kamen steigende Anforderungen der Hygiene und
des Umweltschutzes an die Lagerhaltung sowie die Arbeitsbedingungen der Mitarbeiter.

Der Betriebsinhaber hat deshalb ab 1993 einen Teil des Betriebes auf ein benachbartes Grundstick

an der zwischenzeitlich neu errichteten Bundesstirasse B 430 — als Zubringer zu nahen Autobahn A 23
- verlagert und in neuen Gebauden als "Grines Warenhaus" untergebracht. Genehmigungsgrundlage
war § 35 Abs. 2 als _sonstiges Vorhaben im Aullenbereich”. Zu dem war die Gemeinde Anfang der 90
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Jahre mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 1 erstmalig befasst, der den jelzlgen Planbereich schon
einmal als Gewerbegebiet fesigesetzt hatte — der Plan wurde aber nie zur Rechtskraft gebracht.

Die Gemelnde will nunmehr mit der Planung den Standort Uberplanen. Fiir das Geblet des Betriebes
und dle angrenzenden Bereiche sollen geordnete stadtebauliche Verhaltnisse entstehen,

5.2 Bestand
Innerhalb der Plangebietes befinden sich bereits Gebéude mit unterschiedlichen Nutzungen.

Auf der Parzelle 17 / 20 (sidlicher Teil des Plangebietes):
» Halle mit Verkaufs- und BlrorSumen sowie Unterstnden flr die offene Lagerung
* Halle fUr Schittgiter

Auf den Parzellen 17 /19 und 17 / 24 (mittlerer Teil des Plangebietes):
= Halle fir Mischung und Abpackung loser Fultermittel
» Mehrzweckraum fir eine Postdiensistelle

Auf der Parzeile 17 / 23 (nbrdlicher Teil des Plangebietes):
+ Gewerbebetrieb mit Wohnungen

5.3 Art der Nutzung und Nutzungseinschrankungen
5.3.1 Sonstiges Sondergebiet — Landhandel und Miihlenbetrieb -

Im Plangebiet wird im sOdlichen Teilbereich nach § 11 BauNVO als Grundnutzung
.Sonstiges Sondergebiet” mit der Zweckbestimmung ,Landhandel und Mihlenbetrieb® festgesetzt.

» Es sind Fachhandelselnrichtungen mit einem Hauptssortiment fir den landwirtschaftlichen
Bedarf und elnem Teilbereich filr ein sogenanntes "Grines Warenhaus® mit einem Randsortiment
(Garlen und Freizeit) zuldsslg.

= Waeiter sollen hier Tellfunktionen des Milhlenbetriebes durchgefiihrt werden, das sind

o die Aufbereitung von Getreide und Futtermittel durch

o Mischung von losen Fultermittel,

o das Zusammenstellen in Groigebinden oder Abpacken in Sacken,

o das Verarbeiten von Pflanzen wie z.B. durch Pressen von Olen aus Raps, usw.

Die maximale Verkaufs- Lager- und Produktionsfiiche fir das Haupt- und Randsortiment betragt

3.800 m®. Innerhalb dieser Gesamtfliche betragen die Anteile fiir:

« die Verkaufsfiichen max. 750 m?, davon fdllt auf das genannie Randsortiment ein Antell bis zu
max. 400 m?,

+ die Produktionsfldchen ca. 350 m?

= die Lagerflichen ca. 2.700 m®.

Das Hauptsortiment (Landwirischaft und Tierhaltung) umfasst folgende Warengruppen:

Getreide, Saatgut, Dingermittel, Einstreu

Futtermittel for Nutztiere (Rinder, Schafe, Pferde, Schweine, Geflige! und Kleintiera)
Landwirischafiliche Ger#ite und Werkzeuge

Zusatzprodukte (Pflanzenschutz, Weldezaunartikel, Drahtgeflecht, Brennstoffe, Schmierstoffe,
Reinigung Landwirtschaft, Milchaustauscher).

Samereien und Pflanzen

Geflilgelhaltung

" & & @
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Das Randssortiment (Garten und Freizeil) umfasst folgende Warangruppen:

Erden, Aquarienzubehir, Vogelfutter

Pflege- und Hygienemittel

Hunde- und Katzenartikel

Pferdesporiartikel

Gartengeréte, Gartenbedarf und Gartenmobel
Farben- und Farbenzubshdr

Spielwaren

Im Lager dirfen keine Randsortimente ausgestalit werden.

5.3.2 Gewerbegebiet

Im Plangebiet wird im mittleren Teilbereich nach § 8 BauNVO als Grundnutzung
Gewerbegebiet" GE fesigeselz.

Die zulassige Nutzungen

+ Einzelhandelselnrichtungen als .Gewerbebeilriebe aller Art” bis auf den Handel zwischen
Gewerbebelrieben

» Tankstellen, soweit nicht fir den betrieblichen Bedarf

+ Aniagen fur sportliche Zwecke

nach § 8 Abs. 2 BauNVO werden nicht zugelassen (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die ausnahmsweise zuldssigen Nulzungen

s Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheltliche Zwecke und

¢ Vergnlgungsstétien

nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO werden nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Der Bedarf an den hier ausgeschlossenen Nutzungenaufgefihrt werden, wird in anderen Teilen der
Gemeinde, im Nahbereich von Schenefeld und Itzehoe volistdndlg abgedeckt. Das Zulassen dieser
Nutzungsmdglichkeiten birgt die Gefahr einer Veréinderung des Gebietscharakters in sich, die den
stadtebaulichen Zielen der Orisentwicklung in diesem Tell der Gemelnde nicht entsprechen

5.3.3 Mischgebiet

Im Plangebiet wird im n&rdlichen Teilbereich nach § 6 BauNVO als Grundnutzung
Mischgebiet” M fesigesetri.

Die zul#issige Nutzungen

» Einzelhandelsbetriabe

+ Tankstellen

¢ Vergnligungsstitten im Sinne des § 4a, Abs. 3 Nr. 2 in den Tellen des Gebietes, die Oberwiegend
durch gewerbliche NMutzungen geprégt sind

nach § 6 Abs. 2 BauNVO werden nicht zugelassen (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
+ VergnOgungsstitten im Sinne des § 4a, Abs. 3 Nr. 2 aulterhalb der Teile des Gebietss, die dber-

wiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind
werden nicht zugelassen (§ 1 Abs. 8 BauNVO).

5.4 Immissionsschutz

Zum Schutz der umgebenden Nutzungen werden auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
folgende Grenzwerte fir den Schallschutz festgesetzt.

filr das Gewarbagebieat ein
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_ maximaler flichenbezogenen Schalleistungspegel von
¢ Lw" =60 dB(A)Ym? am Tage zwischen 6.00 und 22,00 Uhr
« L' =45 dB(AYm? in der Nacht zwischen 22.00 und 6,00 Uhr

filr das sonstige Sondergebiet ein

maximalen flichenbezogenen Schalleistungspegel von
e Lw" =60 dB{A¥m?am Tage zwischen 6.00 und 22.00 Unhr
s Lw" =45 dB(A)m? in der Nacht zwischen 22.00 und 6.00 Uhr.

Die Werte orientieren sich an den Richtwerten flr Mischgebiete nach der 6. aligemainen Verwal-
tungsvorschrift TA-L&rm zum Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG), und den .Schalltechni-
schen Orientierungswerten fir die stadtebauliche Planung” der DIN 18005 Teil 1.

in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes ist von einem schiitzenswerten Mischgebietscha-
rakter der vorhandenen Bebauung auszugehen, Im nérdlichen Bereich des Plangebietes selbst wird
ein Mischgebiet festgesetzl. Es ist davon auszugehen, dass der Wohnanteil in diesem Tell der Ge-
meinde bezogen auf die Mischnutzung etwa 50 % Ist bzw. sein wird.

Die Festselzung schriinkt die Gewerbegebletsnutzung gegendber den Orientierungswerten der
flachenbezogenen Schalleistungspegel von

e Lw" =B85 dB(A)ym?* am Tage zwischen 6.00 und 22.00 Unr

o Lw* =50 dB(AYm? in der Nacht zwischen 22.00 und 6.00 Uhr

ein. Dieses ist jedoch nach dem Planungswillen der Gemeinde fOr die gewerbliche Nutzung und der
Sondergebietsnutzung in der RechtsgUterabwigung hinnehmbar. Auch wird der Gebietscharakter
durch die Einschrénkung nicht so wesentlich geéindert, dass eine andere Gebielskalegorie geboten
ware.,

5.5 MaR der Nutzung

5.5.1 Baugrenzen, Grundflichenzahl und Grundfliche

innerhalb der bebaubaren Flachen der Baugrundstilicke, die durch Baugrenzen umschrieben sind,
sind bebaubare Grundfidchen bzw. Grundfiachenzahlen zuléssig:

Im sonstigen Sondergebiet GR max. 3.800 m?
Im Gewerbegebiet GRZ max. 0,70
Im Mischgebiat GRZ max. 0,60

Die Faestsetzungen zur Bebaubarkeit der Grundstiicke im Verhaltnis zur Grundsticksgréfiie orientieren
sich an der vorhandenen Bebauung,

Im sonstigen Sondergebiet ist durch die Festsetzung der maximal bebaubaren (sbenerdigen) Grund-
fidche der Entwicklungsrahmen definiert worden. Damit kéinnen sich die Nutzungen idber ihren jetzigen
Gebaudebestand von ca. 2.600 m® um etwa 1,200 m?* erweitern. Sollte die Verkaufs- Lager- und Pro-
duktionsfiiche flr das Haupt- und Randsortiment sich in eine weitere zweite Ebene entwickeln, so Ist
letztlich deren Summe das Mafl einer dann reduzierten maximalen ebenerdigen Grundfléche,

Nach der BauNVO § 17 knnen in Gewerbegebieten bis zu 0,80 festgesetzt werden. Die Ausschiip-
fung der Hchstgrenze entsprache nicht den stidtebaulichen Zielen der Gemeinde. Hinzukommt ein
moglicher Uberhang nach § 19 Abs. 4, wonach bei der Ermittiung der zulassigen Grundfizichen die
Antelle von Garagen, Stelipiétzen (nach § 12 BauNVO) und Nebenanlagen (nach § 14 BauNVQ) mit-
gerechnet — eine Uberschreitung bis zu 50 % hieraus zulissig ist.

Im Mischgebiet ist die Festsetzung an die Hochstigrenze nach BauNVO § 17 gegangen, um dem
schon stark Uberbauten Grundstiick nur innerhalb des Bestandsschutz eine — wenn auch sehr kleine -
Entwickiungsperspektive zu ermbglichen.
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'5.5.2 Geb#udehdhen

Die Gebzudehshen werden durch die Festsetzung der Sockelhdhen, der TraufhShen und der Firsthd-
hen geregelt. Die Festsetzung orientiert sich an den vorhandenen Geb&udestrukturen und den traditi-
onellen Bauformen in der Gemeinde. Hierdurch soll eine Kontinuitdt des Ortsbildes in seinen Haupt-
merkmalen emreicht werden. Weiter soll innerhalb des Plangebietes die Sicherheit flr die Grund-
stiickseigentdmer geschaffen werden, dass alle Geb&ude sich in allgemeine Regeln der Baukdrper-
ausbildung einfiigen und dadurch keine ,bbsen” Uberraschungen durch unangemessen hohe Sockel-,
Trauf- oder Firsthdhen entstehen.

Aus der Grundanalyse ergeben sich fir die Hohenlagen folgende Festsetzungen:

Die Sockelh8he (= Erdgeschossfulbodenhdhe Fertigmasse) betrégt maximal 0.60 m (ber der mittle-
ren H8he des an das Geb#ude heranreichenden Geléndes.

Die Firsthbhe betragt maximal 7.50 m, sie ist das Maf} zwischen Oberkante Erdgeschossfertighoden
und dem Schnittpunkt zwischen den Auenwandfiachen und den Oberkanten der Dacheindeckungen,

Ausnahmen; Filr technische Geb#udeteile (Schornsteine, Abluftaniagen und Antennen) sind aus-
nahmsweise eine Héhe von bis zu 5.00 m Uber der festgesetzten TraufhShe zuldssig.

5.5.3 Gebidudegestaltung

Um eine deutliche Verbindung mit den traditionellen Bauformen und eine Kontinuitat auch im Materi-
algeflge im Gemeindegebiet herzustellen, werden zur duleren Gestaltung der baulichen Anlagen im
Plangebiet folgende Festsetzungen getroffen:

Im GE und SO sind Dacher mit elner Neigung von mindestens 5° bis hdchstens 35° auszubilden und
im MU sind Dicher mit einer Neigung von mindestens 10° bis htichstens 45 auszubilden.

5.5.4 Werbeanlagen

Um eine Verbindung mit den baulichen Maltstdben im Dorfgebiet herzusteilen, wird zur &ufleren
Gestaltung der baulichen Anlagen festgesetzt;

Es sind Werbeanlagen zul@ssig, die in einem Bezug zu den Leistungen eines auf dem Grundstick
vorhandenen Betriebes stehen.

Werbeanlagen sind nur an den Geb&uden zul&ssig und dirfen die Geb&udeh&hen nicht Uberragen.

Selbstieuchtende Werbeanlagen himmelwiérts gerichtet, stark leuchtend, blinkend, farbwechseind und
/ oder bewegten Lichter sind unzuldssig.

6 ErschlieBung
6.1 Fahrverkehr

Das Plangebiet wird an das (bergeordnete Verkehrsnetz der Gemeinde Hadenfeld angebunden Uber
die 6ffentliche Verkehrsflache der Gemeindestralle ,Schulweg", die in Richtung der geschlossenen
Orislage der Gemeinde filhrt. Von hieraus erfolgt ilber die ausgebauten Anschlisse der B 430 die
ErschlieBung der Plangebietes. Eine Erschliefung direkt von der Bundesstrae B 430 Ober den
Schulweg ist nicht vorgesehen und bel dem |etzigen Knotenpunkt auch nicht mdglich.
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Der Straflenraum wird fiir den Nutzungsendstand auf ein Mat von 5,50 m befahrbare und sicher
nutzbare Verkehrsraumbreite ausgebaut. Inwieweit auch schon in den Vorstufen des Nutzungsaus-
haues auch die Verkehrsfidchen dem anzupassen sind, ist von der Gemeinde als Tragerlder Erschlie-
Rungsstrasse zusammen mit der Verkehrsaufsichtsbehtrde flr die Sffentliche Verkehrssicherheit zu
entscheiden. Der Ubergang zwischen der letzten (sUdlichen) Grundstickszufahrt und der Einmindung
n die B 430 wird in diesem Sinne nicht ausgebaut. Er wird als Einmindung von der B 430 in den
Schulweg als s0g. .unechte® Einbahnstrasse — In Richtung Schuiweg — aufrechterhallen. Fdr den Fall,
dass sich diese Verkehrsfithrung nicht zuverldssig regein l&sst, wir die Gemeinde in Abslimmung mit
der Verkehrsaufsichtsbehtirde weitere geeignete Maltnahmen bis zur SchlieBung dieses Wegstickes
fur den Durchgangsverkehr ergreifen,

Filr den Teilbereich des Schulweges, der als ErschlieBung fir das Gewerbegebiet dient, wird die Ge-
wichtsbeschriinkung bis 5,5 t aufgehoben.

Im ndrdlichen Tellbersich (Flurstdcksnummer 31/2) wird eine Notzufahrt als Geh- und Fahrrecht fest-
gesetzt, die von der Gewerbegebielsfliche Gber eine Grinflache und einen anschliefenden Gifentli-
chen Gemeindeweg in Richtung Norden zur Hauptstralie flhrt.

6.2 Ruhender Verkehr — Stell- und Parkplétze

Die Stellpldtze sind auf den Grundstiicken unterzubringen. Auf eine Spezifizierung der Standorte wird
verzichtet, da dieses von der individuellen Grundstilcksnutzung abhéingt und im Rahmen der Bauge-
nehmigung nach §§ 68, 75 bzw. nach § 74 im Baufreisteliungsverfahren bel Gebduden, Wohngebiu-
den und Nebenanlagen nach der LBO durch die Nutzer nachzuwelsen sind.

Offentiiche Parkpiatze am Schulweg werden nicht festgesetzt, da aus Sicht der Gemeinde kein Bedarf
besteht.

7  Ver- und EntsorgungsmaRnahmen

7.1 Elektrische Energie

Das Plangebiet wird durch die eon-Hanse mit elektrischem Strom versorgt.

7.2 Wasserversorgung

Die Gemelnde liegt im Einzugsgeblet des Wasserwerkes Wacken (Wasserschongebiet). Von Wacken
aus wird der Oristeil bei der MUhle und am Schulweg mit Trinkwasser versorgt.

Die Lschwasserversorgung ist durch den in Orlsmitte vorhandenen Feuerldschteich sichergestelit.

7.3 Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser wird der zentralen Ortsentwésserungsanlage der Gemeinde am slldwestlichen
Dorfrand zur Abwasserbehandlung zugefdhrt. Eine Erweiterung ist nicht notwandig, da die Kapazitat
der Anlage auch fir die Zukunft ausreicht. (Nachweis der Firma Rotex-Klartechnik vom 07.01.2005 ist
als Anlage 2 beigeflgt.)

Das Oberfiichenwasser auf den privaten Grundstiicken von den Dachflichen, den Zufahrten und
Stellplétzen wird nicht von der Gemeinde abgenommen. Es ist auf den Grundstiicken selbst zu ver-
sickern oder dem im Westen an des Plangebiet befindlichen Vorflut des Verbandsgewdsser (Haden-
felder Au) mit enisprechender Rilckhaltung in Abstimmung mit dem Wasserverbandes Bekau als Vor-
flut zuzufUhren. Damit soll der natiriche oberflachennahe Wasserhaushalt innerhalb des Plangebie-
tes mdglichst wenig beeintréchtigt werden. In beiden Verfahren muss durch gesignete tachnische
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. MaBnahmen sichergestellt sein, dass keine grundwassergef8hrdenden Stoffe in den Boden bzw. die
Vorfiut gelangen. im Bauantragsverfahren ist fir die Versickerung bzw. die Einleitung von Oberflé-
chenwasser In oberirdische Gew#isser (Hadenfelder Au) eine wasserrechtliche Erlaubnis erforder-
lich, die bei der Kraiswasserbehbrde zu beantragen ist.

7.4 Millbeseitigung und Wertstoffsammlung

Die Mullbeseitigung erfolgt (iber die zentrale Abfuhr, Die Miilbeseitigung und die Wertstoffsammiung
ist durch eine Satzung im Kreis Steinburg geregeit.

7.5 Fermmeldeeinrichtungen

Das Plangebiet ist durch Anschluss an das Netz der Deutschen TELEKOM versorgt.

7.6 Gasversorgung

Das Plangebiet wird mit Erdgas durch die eon-Hanse versorgl, das Gebiet ist im Sommer 2004 ange-
schlossen worden. Ein entsprechender Konzessionsvertrag zwischen der Gemeinde und der eon-
Hanse besteht.

8 MaBnahmen der Landschaftspflege —~ Einriffs - Ausgleichsregelung

8.1 Gebot der Vermeidung von Eingriffen in den Natur- und Land-
schaftsraum

Der von der Gemeinde Hadenfeld festgestelite Bedarf von Gewerbefléichen erforder die Bereitsteilung
von entsprechenden Flachen. Im Gemeindegebiet sind nur wenige Flichen vorhanden, die mit ver-
tretbaren Eingriffen in den Natur- und Landschaftsraum ein effizientes Angebol schaffen und somit
sparsam mit den insgesamt verflgbaren Flachen umgehen.

Andere Fléichen kommen zur Zeil aus Grilnden der Verfilgbarkeit oder der Vorbelastung durch andere
Nutzungen (z.B, Landwirlschaft) zur Zeit nicht in Frage oder wirden durch zusétzliche Erschliefungs-
und BaumaBnahmen einen deutlich stérkeren Eingriff in Natur und Landschaft bedeuten. Die Eingriffe
in den Matur- und Landschafisraum innerhalb des Gemeindegebieles — an welcher Stelle auch immer
- sind somit unvermeldbar.

Der unvermaidliche Eingriff wird durch geeignete Mallnahmen ausgeglichen.

8.2 Gebot der Minimierung von unvermeidlichen Eingriffen in den Natur- und
Landschaftsraum

Die Standortwahl fUr die Umsetzung der Nutzungen sind bereits als Minimierung der unvermeidbaren
Eingriffe in den Natur- und Landschaftsraum selbst zu bewerten.

Die Baugebietsflachen (MI, GE, SO) werden in einem Tellbereich festgesetzt, der in der vorderen
Baureihe nicht mehr dem Matur- und Landschaftsraum zuzuordnen ist. Die Genehmigungen erfolgten
aufl der Grundlage von § 35 Abs. 2 als .sonsliges Vorhaben im Aullenbereich” bzw, und wurden
durch die bauaufsichtlichen Einzelgenehmigungen ausgeglichen. Diese Flachen sind deshalb durch

die Neuplanung nicht mehr auszugleichen. In der Fi&chenbllanz ist dieses entsprechend beridcksich-
tigt.

Zu bewerten sind demnach die neuen Eingriffe der Fiichen, die 2ur Zeit unbebaute landwirlschafiliche
Flachen sind. Die Intensitédt der neuen Eingriffe in diese Flachen werden aus Sicht der Gemeinde Ha-
denfeld im wesentlichen als gleichwertig zur benachbarlen jetzigen Wohnnutzung eingeschétzt.
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. In der landschaftspflegerischen Stellungnahme hat hierzu gesondert eine Einschatzung vorgenom-
men.

8.3 Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe
8.3.1 Allgemeines

Als Grundlage fUr die Bewertung der zu erwartenden Eingriffe sowie die Ermittiung aus der natur-
schutzfachlicher Sicht erforderlichen Ausgleichsmafnahmen wird der gemeinsame Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten vom 03.07.1998 (Amisblatt
Schleswig-Holstein S. 604) herangezogen. Nach Auffassung der Gemeinde Hadenfeld handeit es sich
bei den darin beschriebenen Anforderungen und Arbeitsschritten um ein in diesem Fall fachlich geeig-
netes Verfahren.

Das Biiro Ganther & Pollok aus ltzehoe hat die zu erwartenden Eingriffe in Natur- und Landschaft in

einem Griinordnungsplan ais landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan (Anlage 1
zu dieser Begrindung) ermitielt, bewertet sowle den Umfang der nach dem vorgenannten Erlass er-
fordedichen Ausgleichsmaflinahmen beschrieben.

In Abwégung mit den (brigen Belangen hat sich die Gemeinde Hadenfeld fOr einen vollstindigen
Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe zum Bebauungsplan Nr. 1 entschieden, die flr alle Schutz-
glter im Plangebiet selbst ausgeglichen werden k&nnen.

8.3.2 Unvermeidliche Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope und deren Er-
satzregelung

Geselzlich geschiltzie Bereiche nach § 15 a LNatSchG werden durch die Planung berlhri. Es befindet
sich zu der Strale Schulweg ein Knick, der nach § 15 b LNatSchG geschatzt ist.

Um den Knick nachhaltig zu schiitzen, wird ein 1,00 m breiter Schutzstreifen fesigesetzt, in dem
jegliche Uberbauung und Versiegelung sowie artfremde garinerische Nutzungen und Pflege unzulds-
sig ist.

Die Knicks 8stlich und siidlich der Mihenwiese und slild-westlich des Flursticks 17/23 sind aufzuwer-
ten und nach der Pflanzliste unter Punkt 8.3.8 zu bepflanzen

8.3.3 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Wasser

Stark verschmulztes Niederschiagswasser kann in den Gebietsfiichen grundsétzlich nicht anfallen
und durch unkontrolliertes Eindringen in den Boden das Grundwasser gefahrden. Es fallen dem haus-
lichen Abwasser vergleichbare Abw#sser an.

Das Oberflichenwasser von den Dachflichen sowie den Zufahrten und Stellplitze im Plangebiet
wird abwassertechnisch nicht behandelt. Nach den abgestimmten wasserrechtlichen Anforderungen
ist die Einhallung ein ausreichender Gewlisserschutz. Eine Gefahrdungen des Schutzgutes Wasser
Ist damit ausgeschlossen. Die Einhaltung der wasserrechtlichen Anforderungen wird im Baugenehmi-
gungsverfahren nachgewiesen.

Da Oberflachenwasser der Schulstralie soll im Bereich der Saumstreifen mit Hilfe flacher Mulden zur
Versickerung gebracht werden.

Ein entsprechender Ausgleich ist damit nicht erforderlich.
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. 8.3.4 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Boden

Die Eingriffe in den Landschaftraum innerhalb des Planungsgebietes durch die geplanten Er-
schlielungs- und Baumalnahmen sind zu bewerten.

Durch die Bebauung und die ErschiieBung werden die Bodenfléchen neu versiegelt. Der Umfang der
neuen Versiegelung nach der Nutzungsanderung und der notwendige Ausgleich ist in der Anlage 1 -
Griinordnungsptan - als ,Nachweis des Ausgleiches fir die Eingriffe nach dem Bundes- und
Landesnaturschutzgesetz® geflhrt worden.

Danach ergibt sich ein quantitativer Eingriff in das Schutzgut Boden durch Erschliefungs- und
Baumafnahmen: Quelle Grinordnungsplan

Ermittlung der geplanten hdchstzuldssigen Versiegelungen Versiegelung
insgesamt m?*

Nutzungsart / Fléche

MI — gemischte Baufldchen (2.165 m?) 1.300

GRZ 0.6 = 1.299 m?

GE - Gewerbliche Baufliche (3.215 m?) 2.500

GRZ 0.7 und Nebenanlage bis max. 80 % der Fldche =

SO - Sonstige Sondergebiete (9.230 m?) 7.385

GR 3.800 m? und Nebenanlagen bis max. 80 % der Flche =

Herstellung einer Notzufahrt zur geplanten gewerblichen Baufléche 0

Griinflache, keine Versiegelung

Ausbau des Schulweges 880

Summen 12.065

Ermittlung der vorhandenen Versiegelungen Versiegelung

insgesamt m*

Vollversiegelung auf den Flurstlicken 17/19, 17/20 und 17/24
durch Hallen an der Schulstrafle ca. 1.560 m? und ca. 230 m?,
LKW-Waage ca. 60 m?,

Halle im rilckwartigen Bereich mit Durchfahrt und Lager ca. 1.275 m? 3.125
Voliversiegelung durch Betriebshof des Landhandels 3.380

Teilversiegelung durch Grand/Schotter ca. 860 m?,
davon 50 % angerechnet im Sinne einer Vollversiegelung 430
Vollversiegelung auf dem Flurstiick 17/23

2.030 m? auf ca. 2.165 m? Grundstiicksflache, d. h. 740 m? mehr versiegelt als
zulassig,

Anrechnung der zul8ssigen Versiegelung von 2.185 m? * 0.6 = 1.299 m?, ge-

rundet = 1.300
Schulweg
L&nge 160 m mit einer Fahrbahnbreite von 4.3 m = 688 m?, gerundet = 690

Summen 9.425
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[Ermittiung des Ausgleicherfordernisses m?

Summe der gepianten hbchstzuldssigen Versiegelungen 12.065
Summe vorhandener Versiegelungen 9.425 |
Differenz — neue Versiegelung 2.640

Davon ca. 750 m* auf Bden mit einem Grundwasserstand < 1 m unter Flur 525

filhren zu einer Ausgleichserfordernis von 750 m* * 0.7 = 526 m*

Davon ca. 2.280 m? auf B&den mit einem Grundwasserstand > 1 m unter Flur 945

fUhren zu einer Ausgleichserfordernis von 1.890 m* * 0.5 = 945 m?

Summen Ausgleichserfordernis 1.470

Der ermittelte Ausgleich filr das Schutzgut Boden betrigt insgesamt 1.470m?.
Zum Ausglelch des Eingriffs in das Schultzgut ,,Beden" werden innerhalb des Planbereiches in der

Gemalnde Hadenfeld

Gemarkung Hadenfeld

Flur 4

Flurstlick 17/10 tiw. n&rdlicher Bereich ca. 1.440 m? und Flurstlick 17/25 tiw. westlicher Bereich
ca. 30 m*

2ur Verfigung gestellt.

Die Eignung der Ausgleichsfiache ist mit der zustandigen Unteren Naturschulzbehtrde des Kreises
Steinburg abgestimmt worden.

8.3.5 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in die Schutzgiiter Klima und
Luft

Durch die zukinftigen NMutzungen werden im Bereich der Schutzgiter Klima und Luft keine Verdnde-
rungen erwartet. Ein auszugleichender Eingriff findet nicht siatt.

8.3.6 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in die Schutzgiiter Arten und Le-
bensgemeinschaften

Durch die zukinftigen Nutzungen werden im Bereich der Schutzgiter Arten und Lebensgemelnschaf-
ten deutliche Ver&nderungen erwartel. Gegenlber dem derzeitigen Bestand der landwirtschafllichen
Nutzfiichen werden durch die intensivere Nutzung Stérungen eintreten. Hiervon werden Kleintiere
und die Bruthabitate der geh8lzbewohnenden Vogelarten im Knickbereich betroffen,

Als Ausgleich fir die Eingriffe in die Lebensrume sollen die bestehenden Gehdlzstrukluren weitge-
hend erhalten werden. Das pflegende .auf den Stock setzen” ist kein Eingrifi. Um die Stérungen weiter
abzupuffern werden die unter Punkt 8.3.2 Schulzstreifen festgesetzi. Weiter wird der Ausgleichsbedarf
fOr dle Eingriffe in den Knick durch die fesigesetzten Wallhecken deutiich ObererfOlit. Hierdurch wird
eine Verlagerung der Lebensr8ume in die Randbereiche des Plangebietes angeboten, die sich mittel-
fristig vermutlich so einstellen werden.

Aus Sicht der Gemeinde sind diese Eingriffe ausreichend ausgeglichen worden.
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8.3.7 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in die Schutzgiiter Landschaftli-
che Vielfalt, Eigenart und Schénheit (Landschaftsbild)

Im Planbereich wird durch den weilgehenden Erhalt der gewachsenen Gehblzstrukturen im Knickbe-
relch sowie durch die abschirmenden vorhandenen Geb&uden an der Strafle der Eingriff in den Land-
schaftraum sehr begrenzt. Die neuen Gebaude stellen ebenfalls keine gravierende Veréinderung des
Landschaftsraumes dar.

Soweit Eingriffe fur diese Schutzgiler Uberhaupt vorhanden sind, werden sie durch die festgesetzten
MaRnahmen in den anderen Bereichen ausgeglichen.

8.3.8 Pflanzlisten

In der landschaftspflegerischen Stellungnahme werden Hinweise zu heimischen und standortgerech-
ten Gehiizen aufgeflhrt, die aufgenommen werden sollten. Dabei handeilt es sich um Arten, die durch
ihre Standortbindung eine hohe Klimabestandigkeit und Schidlingsresistenz entwickelt haben und
damit eine sehr geringe Pflegebedirfligkeit besitzen.

Quelle: Grunordnungsplan

Knickneuanlage mit Bepflanzung im Norden des Geltungsbereiches

Gehdlzqualitdten: Straucher mind. 2 x verpflanzt, H = 60 bis 100 cm, zweireihig, versetzt und mit ei-
nem Abstand von hichstens 1 m zwischen den Pflanzen und den Reihen zu bepflanzen

Esche - Fraxinus aucuparia
Feldahorn - Acer campestere
Gemeiner Schneeball - Vibuurnum opulus
Hainbuche - Carpinius betulus
Hasel - Corylus avellana
Hundsrose - Rosa canina
Komelkirsche - Cormus mas
Rotbuche - Fagus sylvatica
Schiehe - Prunus spinosa
Steileiche - Quercus robur
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Schwarzerle - Alnus glutinosa
Stieleiche - Quercus robur
Vogelkirsche - Prunus avium
Weide (diverse) - Salix spec.
Weiltdorn - Cratequs oxyacantha,
Obstwlese

Pflanzung von Hochstamm-Obstb&ume (Stammumfang 12/14 ¢m) in einer Dichte 1 Baum je 100 m?
angefangenen Ausglelchsgréfie auf Flurstick 17/10.

Auf efner Teilflache von Flursltick 17/25 ist eine einreihige Obstbaumpflanzung mit einem Abstand von
8 m zwischen den Gehdizen angelegt.

Pflanzliste:

Apfel (aus dem norddeutschen Raum)
Alanapfel

Angelner Herrenapfel

Angelner Borsdorfer

Gelbe Schleswiger Renette
Gravensteiner

Gretapfe
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+ Holsteiner Cox

Holsteiner Zitronenapfel
Jakob Fischer
Klausdorfer Hager
Krigers Dickstiel
Krumpeter

Martine

Perle von Angeln
Pommerscher Krummstiel
Schaalbyer Rosenapfel
Stahls Winterprinz
Stine Lohmann
Herbststreifling

Birnen (aus dem deutschen bzw. dénischen Raum) z.B..
Blumenbachs Butterbime

Grafl Moltke (D&nemark)

Libecker Sommerbergamotie

MNordh&user Winterforelle

Muskatellerbirme

Petersbime

Speckbime

Pflaumen, Zwetschgen (aus dem norddeulschen Raum) z.B.:

Anna Spath
Hauszwetschge
Wangenhelms Frilhzwetschge.

Die Herslellung der Obstwiese ist ein geeigneter naturnaher Biotoptyp fir den l4ndlichen Raum, Da
der Biotoptyp zur Erhaltung gewisse Pflege bendtigt, kann eine volistandige Sukzession f(r Zwecke
des Naturschutzes nicht erfolgen. Es wird ein hochwertiger Biotop hergestelit, der nach § 15b
LNatSchG geschitzt ist. Die Flidche wird ein Mal pro Jahr nach dem 1. Juli gemaht.

Sofern aufgrund von Vorhaben anderer Malinahmen zur naturnahen Entwicklung der Hadenfelder Au

vorgesehen werden, so knnen zur Herstellung naturnaher Flielgewasserabschnitte Teile der Obst-
wiese genutzt werden. Auterdem besteht entlang der Hadenfelder Au als Verbandsgew8&sser ein 5

Meter breites Geh- und Fahrrecht zugunsten des Wasser- und Bodenverbandes Bekau. Die Gesami-

strukiur der Obstwiese darf hierdurch jedoch nicht verloren gehen.

9 MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die im Planungsbereich befindlichen Grundstilcke sind — bis auf die StraBenverkenhrsfldichen - im pri-

vaten Besitz,

Bodenordnende Mallnahmen gemall §§ 45 ff BauGB (Umlegungsverfahren), Grenzregelungen nach

§ 80 BauGB sowle dle inanspruchnahme privater Fiachen flr dffentliche Zwecke nach § 85 BauGB

(Enteignung) kommen nicht Zur Anwendung.
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10 Fldchenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Fldchen:

Bereich Flache m? Anteil %
a. MI - Mischgebiet 2.165 7.9
b. | GE - Gewerbegebiet 3.215 11.8
c. SO - Sonstige Sondergebiete 9.230 338
d. | Strafenverkehrsflachen 1.975 7.2
e. Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und 5.760 21.1

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Festgesetzte Ausgleichsflachen

f. Flachen flr Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(Ausgleichsfiachen) 1.290 + 2.570 3.860 14,1
g. | Knickflichen vorhanden 220 + 210 + 100 + 80 + 55 665 24
h. Grinflachen 340 1.2
i. Knickneuanlage 130 0.5
j. Knickflichen vorhanden 60, 80, 30, 100, 80 + 50 (400) 0.0
(In der Mi-, GE-, SO-Fliche enthallen)
k. | Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fir die (520) 0.0

Erhaltung von B4umen und Stréuchern und sonstige
Bepflanzungen (in der SO-Fliche enthalten)
Summe 27.340 100

11 Kosten der ErschlieBung

Kosten fur die ErschlieBung fallen zur Zeit nicht an, da der jetzige Ausbau des Schulweges dem der-
zeitigen Verkehrsaufkommen gerecht wird.
Zu einem spéteren Zeitpunkt wird die Gemeinde zusammen mit der Verkehrsaufsicht und der Bauauf-
sicht des Kreises Steinburg die Notwendigkeit des Ausbaues im Sinne des Bebauungsplanes in Ab-
hangigkeit vom Nutzungsausbau bestimmen. Erst zu diesem Zeitpunkt fallen die Ausbaukosten an,
die entsprechend der gemeindlichen Satzung finanziert werden.

o s ABINAR
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